KREISBAUTUBINGEN



Mit zeitgemadRen Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen leistet die Kreisbau Tiibingen

einen wichtigen Beitrag, dass der Landkreis bei der Wohnraumversorgung auch in Zukunft gewappnet
ist. Um dies zu gewahrleisten, hat die Kreisbau in den vergangenen Jahren konsequent ihre Geschaftsfelder
ausgebaut, aber dabei ihr eigentliches Kerngeschaft - die Bewirtschaftung von mehr als 2.200 Mietwohnungen
- nie aus dem Blick verloren. So ist es dem Unternehmen gelungen, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit

kontinuierlich zu steigern, womit die Voraussetzung geschaffen wurde, auch in den kommenden

Jahren Investitionen tatigen zu kdnnen.
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KREISBAUTUBINGEN A)

Sozial verantwortbare Wohnungsversorgung,
MaRnahmen der Infrastruktur, stadtebauliche Entwick-
lungsmaBnahmen - das sind die Kernaufgaben der
Kreisbaugesellschaft Tiibingen mbH, denen wir auch im
Geschdftsjahr 2019 einmal mehr gerecht geworden sind.
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Hauptamtlicher Geschaftsfiihrer: 1

180.241.605,41 €

Bilanzsumme Nebenamtlicher Geschéftsfiihrer: 1

0 Mitarbeiter in Vollzeit: 22
— |
Eigenkapital - == 22 |49 /0 Mitarbeiter in Teilzeit: 10
- - Eigenkapitalquote
Auszubildende: 2
Anlagevermdgen
20.869.347,24 €
Umlaufvermoégen
Verbindlichkeiten
MITGLIEDER DER GESCHAFTSFUHRUNG
Karl Scheinhardt, Geschéftsfiihrer
Werner Walz, nebenamtlicher Geschaftsfiihrer
955
Garagen
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D D D MITGLIEDER DES AUFSICHTSRATS

V—

Gewerbliche Einheiten

|

|
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OoOoO
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—-|2.240

Mietwohnungen

162.817,8 m? I]H[IU

Wohn- und Nutzflache gesamt

27.281.711,76 €

Investitionsvolumen

48,52 €/m?

Gebéudeerhaltungskoeffizient

o

davon in Neubau Mietwohnungen

12.602.346,81 €

davon in Neubau Eigentumswohnungen

3.320.213,68 €

davon in Instandhaltungen

davon in Generalsanierungen

Oy

42

Pflegeeinheiten

Durchschnittliche Sollmiete Wohnflache: 7,25 €/m?

N

Gewerbliche Einheiten

MITGLIEDSCHAFTEN

vbw Verband baden-wiirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.,
Stuttgart

Vereinigung Baden-Wirttembergischer Kommunaler

Wohnungsunternehmen, Heidelberg

Freundeskreis der Immobilienwirtschaft an

der Hochschule Niirtingen-Geislingen

Bundesverband fir Wohnen und
StadtentwicklungeV., Bonn

VDIV Verband der Immobilienverwalter Baden
Wirttemberg e V., Bietigheim-Bissingen

Joachim Walter, Vorsitzender

Landrat des Landkreises Tiibingen

Michael Bulander, stellvertretender Vorsitzender

Oberbiirgermeister der Stadt Mossingen

Dr. Christoph Gogler, stellvertretender Vorsitzender
Vorsitzender des Vorstands der Kreissparkasse Tiibingen

Boris Palmer, stellvertretender Vorsitzender
Oberbiirgermeister der Universitatsstadt Tiibingen

Egon Betz
Blirgermeister der Gemeinde Nehren

Thomas Engesser
Blirgermeister der Gemeinde Dettenhausen

Uwe Ganzenmiiller
Blirgermeister der Gemeinde Bodelshausen

Bernd Haug
Biirgermeister der Gemeinde Kirchentellinsfurt

Thomas Hélsch
Blirgermeister der Gemeinde Duf3lingen
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Bauleistungen bis 31.12.2019
in Wohn- und Gewerbeeinheiten

Betreuungs- | Eigentums- | Kaufeigen- | Kleinsied- Miet- verkaufte Summe (5’W m
bauten wohnungen heime lungen wohnungen | Mietwohnungen
Ammerbuch-Entringen 2 8 10 .
Ammerbuch-Pféffingen 6 48 54 /C g / ﬁ
Ammerbuch-Poltringen 4 4
Bodelshausen 54 6 12 269 341
Dettenhausen 58 79 65 166 368
DuRlingen 16 55 24 187 282 Qh A
Dettenhausen
Gomaringen 5 27 12 3 47 stuttgart 7
Gomaringen-Stockach 1 8 9 & Richtung
Hirrlingen 1 5 6 Herrenberg
Kirchentellinsfurt 37 34 36 170 277 Q
Kusterdingen 1 1 2 Q
Q Riibgarten §f Gniebel Q
Kusterdingen-Mahringen 2 2 Bebenhausen Pliezhausen
Kusterdingen-Wankheim 4 35 6 45 Q Q
Mossingen 21 27 11 531 12 602 Pfrondorf
Hagelloch Q
Méssingen-Oschingen 12 6 13 31 \ . .
o . Poltringen Q Kirchentellinsfurt
Mdssingen-Talheim 14 14 Q
Nehren i) 1 83 4 100 Pfaffingén G i\/ Kusterdingen Q)
Unterjesingen Wannweil
Neustetten-Remmings- 12 12 Q
heim
. Wurmlingen . 9 Q 9
Ofterdingen 2 6 44 52 Hirschau Weilheim e
ankneim
Pliezhausen 4 25 11 50 90 9 Q 9 Q
Kilchberg -
i i o Richtung
Pliezhausen-Gniebel 1 1 T Remmingsheim Rottenburg a. N. 9 Q Mahringen Reutlingen =2
ichtun
Pliezhausen-Ribgarten 2 2 viuingegn- Kiebingen Stockach
Schwenningen
Rottenburg a. N. 43 69 4 191 307
. k
Rottenburg a. N.-Kiebingen 8 8 9
G .
Rottenburg a. N.-Wurm- 7 12 6 25 SIS
lingen
Tubingen 177 178 306 391 3 1055 Q
Nehren
Tubingen-Bebenhausen 6 6 Q
Ofterdingen
Tubingen-Hageloch 3 3 Q & Q
Oschingen
Tubingen-Hirschau 5 4 42 51 Hirrlingen N Q
ossingen
Tibingen-Kilchberg 1 1 Q
Tubingen-Pfrondorf 8 79 44 131 Bodelshausen
o . - Richtung
Tubingen-Unterjesingen 19 p 33 54 Balingen
Tiibingen-Weilheim 5 7 12 Q, Q
Wannweil 1 1 Talheim
Gesamt 478 540 557 79 2332 19 4005
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O é

Werner Walz Petra Polzer

d :j :ﬁ Karl Scheinhardt

m &W Geschaftsfiihrer Geschéftsfiihrer Sekretariat
(hauptamtlich) (nebenamtlich)
[ ibciregere

Rechnungswesen Baukosten- Unternehmens- Mietbetreuung Vertrieb WEG-Verwaltung Projektentwicklung Bauen und Bestands-  Sondereigentums- Empfang und Auszubildende
controlling kommunikation entwicklung verwaltung Haustechnik
‘ : b_... '| :
Eren Kaya Yildiz Bocii Clara EiBner Katharina Elisabeth Antje Baur Maya Miiller Karl-Heinz Fritz Katja Schmitt- Monika Ankele Diamatina Katz
Dipl. Betriebswirt (FH) Dipl. Betriebswirtin (FH) Heininger Klaiber Teamleiterin Teamleiter Saymali
Prokurist Teamleiterin Dipl.-Ing. (FH) Bautechniker

Architektin

L

Daniela Mertin Meik Hilpert Greta Hess Susann Geyer Nathalie Pfeiffer Holger Flaisch Elfriede Lind
Betriebswirtin Immobilienékonom Bankfachwirtin Immobilien- stv. Teamleiter
(staatl. gepriift) fachwirtin Bautechniker

8

Gemeinde Kusterdingen 2.600 0,24 r : e " b4 _ S ...

k& 4 = ' . - Stapperfenne
Gemeinde Neustetten 2.600 0,24
Stadt Rottenburg am Neckar 2.600 0,24

Gemeinde Starzach 2.600 0248

Stammkapital Gesamt 1.092.000 100,00

GESELLSCHAFTER ANTEILE IN € ANTEILE IN %
Landkreis Tlibingen 28,33
R e Tl 25,42 Yvonne Millinger  Tanja Kéhler (s;zerf;:ri:hagen_ Benjamin Haap aliel:::r;::r
Stadt Méssingen 19,81 Is;:g:lien-
Universitatsstadt Tlibingen 10,24 j i
Gemeinde Kirchentellinsfurt 4,28 :
Gemeinde Duftlingen & Karin Diuber Annika Look Gerlinde Baur
Gemeinde Bodelshausen 2,86
Gemeinde Dettenhausen 1,43 ssbrina Nassar
Gemeinde Nehren 0,95
Gemeinde Ofterdingen 0,71 7
T —— 0,48 I .. AN Jens Ptzold :Lscx:;r Manuela Bove
Gemeinde Pliezhausen 0,48 . :
Gemeinde Gomaringen 0,24 Melanie Czepl
Gemeinde Hirrlingen 0,24 ]Ic:lr:‘;)“t;ltl:sn

e

D

Y

")

109200

L
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KREISBAU TUBINGEN

Bericht der
Geschaftsfuhrung

27,3 Millionen Euro. Das ist die Summe, die die Kreisbaugesellschaft Tiibingen mbH

im Geschaftsjahr 2019 investiert hat. Investiert in den Neubau von Eigentums- und
Mietwohnungen, Gewerbeobjekten, und in Modernisierungs- und Instandhaltungs-

mafRnahmen. MaBnahmen, mit denen im Wesentlichen lokale und regionale Bau-

und Handwerksbetriebe, Architekten und Fachplaner beauftragt wurden.

Mit 3,865 Millionen Euro der hochste
Jahresuberschuss. Mit 180 Millionen
Euro das hochste Bilanzvolumen. Mit
131 fertiggestellten Neubauwohnungen
die meisten Baufertigstellungen. Und
mit 27,3 Millionen Euro das zweithdchs-
te Investitionsvolumen. Wahrlich, das
Jahr 2019 war ein erneutes Rekordjahr
fr die Kreisbaugesellschaft Tiibingen
mbH. Rekorde, mit denen Gesellschafter,
Aufsichtsrat, Geschéftsfihrung und die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
Kreisbau sehr zufrieden sein dirfen.
Denn all die Investitionen haben zwei
Ziele: zum einen den dringend beno-
tigten neuen Wohnraum im Landkreis
Tiibingen zu schaffen. Zum anderen den
eigenen Wohnungsbestand von mehr
als 2.200 Wohnungen bestméglich zu
managen.

Zu den NeubaumaBnahmenim
Jahr2019:

Anfang 2019 konnten die letzten beiden
von insgesamt 27 Eigentumswohnungen
des Neubaus in DuBlingen, Irusweg 1,
3,5, fertiggestellt und an die Erwerber
Ubergeben werden.

Im ersten Halbjahr 2019 wurden die zwei
nahezu baugleichen Wohnanlagen mit
jeweils 14 Wohnungen in Rottenburg

am Neckar, Willy-Brandt-Str. 22 und 24

sowie 54 und 56, fertiggestellt. Von den
insgesamt 28 Wohnungen sind 18 Woh-
nungen als Eigentumswohnungen und
10 Wohnungen als 6ffentlich geférderte
Mietwohnungen errichtet worden. Alle
18 Eigentumswohnungen sind verkauft
und an die Erwerber libergeben sowie
die 10 &ffentlich geférderten Mietwoh-

nungen vermietet worden.

Nach bereits Ende 2018 erfolgter
Ubergabe der ersten 10 Wohnungen
des Neubauprojekts in Rottenburg am
Neckar, KlausenstraRe 17, 19, 21, konn-
ten Anfang 2019 auch die verbleibenden
32 Wohnungen fertiggestellt und an die
Wohnungserwerber bzw. Mieter tiber-
geben werden. Von den insgesamt 42
Wohnungen sind 32 als Eigentumswoh-
nungen und 10 als 6ffentlich geférderte

Mietwohnungen errichtet worden.

Auch das Neubauprojekt in Kirchen-
tellinsfurt, Reutlinger Str. 58, 60 sowie
Sternbergstr. 32, konnte im Wesentli-
chen bis Mitte 2019 fertiggestellt und 23
von insgesamt 24 Eigentumswohnun-
gen im Sommer 2019 an die Erwerber
Uibergeben werden. Die letzte Wohnung
wurde Ende 2019 an die Erwerber tber-
geben. Die urspriinglich mit 18 Monaten
geplante Bauzeit konnte in diesem

Fall nicht eingehalten werden. Zum

einen haben erhebliche Griindungsauf-

wendungen zu einer Bauverzégerung
von mehreren Monaten gefiihrt. Zum
anderen haben sich gerade bei diesem
Bauvorhaben diverse Kapazitatsgrenzen
zugespitzt und zu weiteren Verzégerun-
gen gefiihrt.

Im November 2019 konnte der GroRteil
der Wohnungen des siebengeschossigen
Neubaus in Gomaringen, Bahnhofstr. 21,
fertiggestellt und an die Erwerber tber-
geben werden. Auch die rund 1.200 m?
grolie Gewerbeflache, verteilt auf zwei
Stockwerke, wurde im November an den
Freundeskreis Mensch e\V. libergeben,
der dort eine Wohnstatte mit Tagesstruk-
tur sowie eine Tages- und Seniorenbe-
treuung betreibt. Alle 23 Eigentums-
wohnungen konnten verkauft werden.
Dagegen konnte von den insgesamt

5 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss
dieses Neubaus bisher nur eine kleinere
Einheit verkauft werden; die Vermark-
tung - ob nun Verkauf oder Vermietung
- bleibt trotz des guten Standorts und
des attraktiven Neubaus schwierig und
wird - wie auch bei anderen vergleich-
baren Objekten - einen ,langen Atem*“
bendtigen.

Ende 2019 konnte schlieflich das Neu-
bauprojekt in Tlibingen, Heuberger Tor
Weg 3, fertiggestellt und an die Mieter
libergeben werden. Von den errichteten

22 Mietwohnungen sind 12 Wohnun-
gen fiir die Dauer von 10 Jahren an die
Stadt Tlbingen zur Unterbringung von
Geflichteten vermietet worden. Diese
Wohnungen werden auch nach Ablauf
der 10-jahrigen Bindungsfrist dauerhaft
deutlich unterhalb der ortsiiblichen
Vergleichsmiete (weiter-)vermietet. Die
Ubrigen 10 Wohnungen, ganz tUber-
wiegend etwa 27 m2 groRRe 1-Zim-
mer-Appartements, konnten noch im
Dezember 2019 als freifinanzierte und
teilmoblierte Wohnungen vermietet

werden.

Im Sommer 2018 wurde mit dem Bau
des Wohn- und Geschéftshauses in
Neustetten, HauptstraRe 11, begonnen.
Als Gemeinschaftsprojekt mit der Ge-
meinde Neustetten wurden Flachen fir
eine Arztpraxis und eine Physiotherapie
sowie weitere drei Mietwohnungen
errichtet. Die Gemeinde Neustetten ist
Sondereigentiimerin der Flachen fiir
die Arztpraxis, wahrend die Kreisbau
Sondereigentiimerin der Flachen

fiir die Physiopraxis sowie der drei
Wohnungen ist. Der Neubau konnte

im Februar 2020 fertiggestellt und alle
Wohn- und Gewerbeeinheiten an die
Mieter tibergeben werden.

Im September 2018 wurde mit dem
Neubauvorhaben in Méssingen, Bahn-
hofstr. 11, mit zehn Eigentumswohnun-
gen, zwei Gewerbeeinheiten und 20
Tiefgargenstellpldtzen begonnen. 9 von
10 Eigentumswohnungen sind bereits
verkauft; die Fertigstellung sowie die
Ubergabe der Eigentumswohnungen
werden im September 2020 erfolgen.
Eine von den beiden Gewerbeeinheiten

im Erdgeschoss ist vermietet.

Ebenfalls im September 2018 ist mit
den Bauarbeiten fiir das , Therapie-
zentrum Sucht Weststadt“ begonnen
worden. Das Bauvorhaben in Tubingen,
Beim Kupferhammer 5/1, enthélt auf
rund 1.000 m2 Nutzfldche eine Substi-
tutionsambulanz, eine psychosoziale
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Betreuung, Flachen fiir tagesstrukturie-
rende Angebote, eine Suchtrehabilita-
tion und zu diesen Zwecken vorlberge-
hend nutzbare Wohnungen. Mieter der
Flachen sind das Universitatsklinikum
Tubingen und der Baden-Wurttember-
gische Landesverband fiir Suchthilfe
und Pravention. Die Mieteinheiten sind
im Januar 2020 fertiggestellt und von

den Mietern bezogen worden.

Mitte Oktober 2018 wurde in M&ssin-
gen, Draisweg 11, mit dem Bau von 14
o6ffentlich geférderten Mietwohnungen
und 21 AufRenstellplatzen begonnen.
Die Wohnanlage konnte im Februar
2020 fertiggestellt und an die Mieter
Ubergeben werden. In diesem beson-
ders effizient geplanten und realisier-
ten Neubau liegen die Grundmieten
fiir die 14 Wohnungen bei durch-
schnittlich 6,22 € pro m2 Wohnflache

im Monat.

Ende Oktober 2018 wurde in Duf3lin-
gen, Burgstr. 1 und 3, mit dem Bau von
zwei Hausern mit insgesamt 19 Eigen-
tumswohnungen, einem Kindergarten
mit einer Nutzflache von ca. 500 m?2
sowie einer Arztpraxis und schlieBlich
25 Tiefgaragen- sowie zehn Aufien-
stellplatzen begonnen. Die Flachen fiir
den Kindergarten sind im Juni 2020 an
die Gemeinde Duf3lingen tibergeben
worden. Die Arztpraxis sowie die Eigen-
tumswohnungen werden voraussicht-
lich im Oktober 2020 an die Erwerber
Ubergeben; alle 19 Eigentumswohnun-
gen konnten verkauft werden.

Im Jahr 2019 waren damit in zwolf
Neubauvorhaben insgesamt 177 Woh-
nungen im Bau, davon 118 Eigentums-
wohnungen und 59 Mietwohnungen
(13 freifinanzierte und 46 6ffentlich
geférderte Mietwohnungen). 89 Eigen-
tumswohnungen und 42 Mietwohnun-
gen - insgesamt 131 Neubauwohnun-
gen - konnten in 2019 fertiggestellt und
den Erwerbern bzw. Mietern tibergeben

werden.

Zu den ModernisierungsmafRnahmen
im Jahr 2019:

Neben den benannten Neubauvorhaben
konnten in 2019 auch die umfangreichen
Modernisierungen an den Wohnanlagen
in Rottenburg am Neckar, Weggentalstr.
79 (6 Wohnungen), sowie in Tlibingen,
Galgenbergstr. 30, 32 (12 Wohnungen),
fertiggestellt werden. Die Wohnanlage

in Kirchentellinsfurt, Peter-Imhoff-Str. 36
(28 Wohnungen), befindet sich noch in
der Modernisierung.

Begonnen wurde 2019 mit den Moderni-
sierungen in Tlibingen, Schwalbenweg
42 (6 Wohnungen), Haydnweg 6, 8 (20
Wohnungen), Niethammerstr. 7,9 (14
Wohnungen), und in Rottenburg am
Neckar, Mechthildstr. 1 (20 Wohnungen).
Die Modernisierungen, die Ublicher-
weise Kernsanierungen sind, fiihren

im Regelfall durch Aufstockungen und/
oder Gebaudevergroferungen zu mehr
Wohnungen.

Die umfangreichen Aufgaben fordern
samtlichen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern der Kreisbaugesellschaft
Tiibingen mbH ein Hochstmal} an
fachkundigem und verantwortungsbe-
wusstem Einsatz ab. Das hat sich auch
im Jahr 2019 wieder einmal bestatigt.
Unser Dank gilt all unseren Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeitern, die durch ihr
groflRes Engagement und den personli-
chen Einsatz mafgeblich zum Erfolg des

Unternehmens beigetragen haben.

Wir bleiben aktiv. Flir unsere wirt-
schaftliche, soziale und 6kologische
Verantwortung.

Tubingen, 19. Juni 2020
Kreisbaugesellschaft Tiibingen mbH
Geschaftsfiihrung

Y 4 /Wx/ f Vs

Karl Scheinhardt Werner Walz
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Aktuelle
Baufertigstellungen

Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten
September 2017 23 5

BAHNHOFSTRASSE 21
23 EIGENTUMSWOHNUNGEN
5 GEWERBEEINHEITEN

Wohn- / Heizungsart Fertigstellung
Nutzflache Pelletsheizung November 2019
3.400 m?

PROJEKTBESCHREIBUNG

Mit dem Projekt ,,Impuls® hat die Kreisbau Tbingen im No-
vember 2019 ein zukunftsweisendes Neubauvorhaben in der
Gomaringer BahnhofstraRe fertiggestellt, das einen vielfal-
tigen Wohnungsmix fiir alle Lebensphasen und -konzepte
bietet. Der Startschuss flir den Bau und die Vermarktung der
Wohn- und Gewerbeanlage mit 23 Wohnungen und 5 Gewer-
beeinheiten war im September 2017 gefallen. Die Wohnflache
von knapp 1.800 Quadratmeter sowie die Gewerbeflache von
rund 1.600 Quadratmeter verteilen sich auf sieben Etagen.

Im ersten und zweiten Obergeschoss ist eine Wohnstatte mit
Tagesstruktur des Freundeskreis Mensch e. V. enstanden. Am
23. Januar 2020 hat ein gemeinsam mit dem Freundeskreis
Mensch organisiertes Einweihungsfest stattgefunden. Von
den drei Gewerbeflachen im Erdgeschoss wurde eine kleine
Einheit mit ca. 50 Quadratmeter an einen Gewerbetreibenden

verkauft.

PLANUNG UND BAULEITUNG

HHS HAEFELE ARCHITEKTEN BDA
Tibingen




Geschéaftsbericht 2019 | Kreisbau Tiibingen | Seite 16 Geschéftsbericht 2019 | Ruckblick | Seite 17

Aktuelle
Baufertigstellungen

Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Wohnflache Heizungsart Fertigstellung
November 2017 22 0 1.200 m? Fernwdrme Dezember 2019

HEUBERGER-TOR-WEG 3
12 OFFENTLICH GEFORDERTE MIETWOHNUNGEN
10 FREIFINANZIERTE MIETWOHNUNGEN

PROJEKTBESCHREIBUNG

Anfang 2016 hat die Universitatsstadt Tiibingen mehrere
Grundstlicke fiir die Flichtlingsunterbringung im Rahmen von
Optionsvergaben ausgeschrieben. Die Kreisbau Tiibingen hat
mit der Bewerbung eines besonders sozialen und 6kologi-
schen Konzeptes den Zuschlag fiir eine von zwei Parzellen
auf dem Grundstlick am Heuberger-Tor-Weg erhalten. Fiir die
Planung konnte Architekt Max Schwitalla gewonnen werden,
der in Kooperation mit dem Tiibinger Bliro Danner Yildiz
Architekten das ,,Urbane Regal“ geplant und realisiert hat.
Das Regal ist als Stahlbetonbau mit Holzrahmenwénden und
mit duRerer Recycling-Klinkerfassade konzipiert. Von den
insgesamt 22 Wohnungen dieses Neubauvorhabens sind 12
Wohnungen und ein Gemeinschaftsraum fiir 10 Jahre an die
Universitatsstadt Tubingen fiir die Anschlussunterbringung
von Gefliichteten vermietet. Diese Wohnungen werden auch
nach Ablauf der Bindung fiir weitere 30 Jahre deutlich unter-
halb der ortsliblichen Vergleichsmiete vermietet. Die tibrigen
10 Wohnungen, tiberwiegend rund 27 Quadratmeter kleine
und teilméoblierte 1-Zimmer-Wohnungen, sind unter anderem
an Studenten vermietet. Alle Wohnungen sind im Dezember
2019 an die Mieter Gibergeben worden. Auf einem der Stellplat-
ze des Hauses steht den Mietern ein Mietwagen von teilAuto
Neckar-Alb eG zur Verfligung.

PLANUNG BAULEITUNG
Studio Schwitalla Danner Yildiz Architekten GmbH
Berlin Tubingen

Danner Yildiz Architekten GmbH
Tubingen
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Aktuelle
Baufertigstellungen

Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten
Oktober 2018 14 0

DRAISWEG 11

14 OFFENTLICH GEFORDERTE

MIETWOHNUNGEN Wohnflache Heizungsart Fertigstellung
980 m? Luft-Wasser- Februar 2020

Wirme-Pumpe

PROJEKTBESCHREIBUNG

Auf einem von der Stadt Mossingen erworbenen Grundstiick
hat die Kreisbau Tiibingen im Februar 2020 ein Mehrfamilien-
haus mit 14 6ffentlich geférderten Wohnungen fertiggestellt.
Der Spatenstich fiir dieses Neubauvorhaben erfolgte am 18.
Oktober 2018. Jeweils zwei 1-Zimmer-, 2-Zimmer- und 4-Zim-
mer-Wohnungen sowie acht 3-Zimmer-Wohnungen verteilen
sich auf eine Gesamtwohnflache von rund 980 Quadratme-
ter. Dazu gibt es 21 oberirdische Pkw- und 28 tiberdachte
Fahrrad-Stellplatze. Die Warmeversorgung der Wohnungen
wird mittels einer Luft-Wasser-Warmepumpe mit Gas-Brenn-
wert-Spitzenlastkessel gesichert. Auf den Dachflachen des
Gebaudes betreiben die Stadtwerke Mdssingen eine Photo-
voltaikanlage. Dadurch haben die Bewohner die Moglichkeit,
umweltfreundlich erzeugten Strom zu giinstigen Konditionen
zu beziehen. Am 18. Februar fand ein gut besuchtes Einwei-
hungsfest statt. Wenige Tage spater haben die Bewohner ihre

neuen Wohnungen bezogen.

PLANUNG UND BAULEITUNG

a+r Architekten GmbH
Tubingen
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Aktuelle
Baufertigstellungen

HAUPTSTRASSE 11 BEIM KUPFERHAMMER 5/1
3 FREIFINANZIERTE MIETWOHNUNGEN THERAPIEZENTRUM SUCHT WESTSTADT
2 GEWERBEEINHEITEN Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten
August 2018 3 2

PROJEKTBESCHREIBUNG
PROJEKTBESCHREIBUNG

Mit dem Therapiezentrum Sucht Weststadt hat die Kreisbau
Im Herzen des Neustettener Ortsteils Remmingsheim hat Wohn- / Heizungsart Fertigstellung Tiibingen im Januar 2020 ein ganz besonderes Neubaupro-
die Kreisbau Tiibingen i.m Februar 2020 nac.f.l einer Bau.zeit . L\‘au.tzsscl:ze ‘L';';:;xfspz‘:;e ST 2 jekt fertiggestellt, das maRgeblich dazu beitragen wird, die
von rund 19 Monaten ein Wohn- und Geschaftshaus mit drei medizinische und psychologische Versorgung von Menschen
modernen, freifinanzierten Mietwohnungen sowie einer mit Suchtproblemen sicherzustellen. Auf einer Nutzflache von
Physio-Praxis und einer Arztpraxis fertiggestellt. Die Arztpraxis rund 1.000 Quadratmetern sind neben einer Substitutions-
im Erdgeschoss, die bereits im Dezember 2019 iibergeben ambulanz mit psychosozialer Betreuung auch Flachen fiir ta-
wurde, verfligt (iber eine Flache von rund 200 Quadratmeter gesstrukturierende Angebote, eine Suchtrehabilitation sowie
und ging in das Eigentum der Gemeinde Neustetten (iber. Die voriibergehend nutzbarer Wohnraum entstanden. Nach einer
im Bestand der Kreisbau verbleibenden drei Einheiten im 1. Bauzeit von knapp anderthalb Jahren haben das Universitéts-
Obergeschoss mit einer Nutzflache von insgesamt 211 Qua- PLANUNG UND BAULEITUNG klinikum Tlbingen sowie der baden-wiirttembergische Lan-
dratmeter sind von einer Physio-Praxis angemietet worden. desverband fiir Pravention und Rehabilitation (Bwlv) in dem

Die drei freifinanzierten Wohnungen im 2. Obergeschoss mit vom Tiibinger Architekturbiiro Hihnig + Gemmeke geplanten

Hahnig & Gemmeke Architekten

einer Wohnflache von insgesamt rund 206 Quadratmeter sind Gebéaude Beim Kupferhammer 5 ihre neuen Raume bezogen.

Tubingen
vermietet. Die Erdffnungsfeier fand am 17. Januar 2020 statt.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Hahnig & Gemmeke Architekten

Tibingen
Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Nutzflache Heizungsart Fertigstellung
September 2018 0 2 ca. 1000 m? Luft-Wasser- Januar 2020

Wairme-Pumpe
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Weitere
Baufertigstellungen

BURGSTRASSE 1 & 3
19 EIGENTUMSWOHNUNGEN
2 GEWERBEEINHEITEN

PROJEKTBESCHREIBUNG

Mit dem Projekt ,,Burgstrafie 1 & 3“ steht ein weiteres Neubau-
vorhaben der Kreisbau Tiibingen kurz vor dem Abschluss, das
maximalen Wohnkomfort und bedarfsorientierte gewerbli-
che Nutzung stimmig in Einklang bringt. Auf einem zentral
gelegenen Grundstiick, das sich in unmittelbarer Nahe des

Duf3linger Bahnhofs und der neugestalteten Ortsmitte befin-

det, entsteht ein architektonisch ansprechendes Ensemble
aus zwei versetzt angeordneten viergeschossigen Baukor-
pern. Im Vorderhaus (Burgstraf3e 1) finden zwolf Wohnungen
sowie eine Gemeinschaftspraxis fiir Allgemeinmedizin Platz,
im rechtwinklig dahinter gesetzten Haus (Burgstraf3e 3) sind
sieben Wohnungen sowie eine Kindertagesstatte mit zehn
Krippenpladtzen und 45 Kindergartenplatzen, die am 1. Juli
2020 an die Gemeinde Duf3lingen tUibergeben wurde, unterge-
bracht. Die Fertigstellung der Eigentumswohnungen sowie der

Mieteinheit fiir die Arztpraxis erfolgte ab September 2020.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Danner Yildiz Architekten GmbH
Tibingen

Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Wohn- / Heizungsart Fertigstellung
Oktober 2018 19 2 Nutzflache Pellet September 2020
ca. 2.250 m?
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Welitere
Baufertigstellungen

Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Wohn- / Heizungsart Fertigstellung
September 2018 10 2 Nutzflache Pellet Herbst 2020
1.500 m?
BAHNHOFSTRASSE 11
10 EIGENTUMSWOHNUNGEN
2 GEWERBEEINHEITEN
PROJEKTBESCHREIBUNG

Seit September 2018 realisiert die Kreisbau Tiibingen ein
ambitioniertes Projekt im Herzen der Blumenstadt Méssingen.
Der markante Neubau entsteht verkehrsgiinstig gelegen mit-
ten im belebten Ortszentrum mit zahlreichen Einkaufsmog-
lichkeiten. Eine Tiefgarage bietet Platz fiir 20 Pkws. Entlang der
Strafe stehen 20 Stellplatze fiir Fahrrader zur Verfligung. Auf

rund 940 Quadratmetern entstehen 2- bis 4-Zimmer-Wohnun-
gen verteilt auf drei Obergeschosse. Im Erdgeschoss befinden
sich die beiden Gewerbeeinheiten mit einer Nutzflache von
rund 500 Quadratmetern. Singles, Paare und Familien erhalten
in dem beliebten Wohn- und Gewerbestandort am Fufe der
Schwabischen Alb beste Voraussetzungen fir ein Leben mitten
in der Stadt, mit direkter Nahe zum Griinen. Die Fertigstellung

ist flr Herbst 2020 vorgesehen.

PLANUNG UND BAULEITUNG

mehlarchitekten
Méssingen




Aktuelle
SanierungsmafRnahmen

PETER-IMHOFF-STRASSE 36
24 MIETWOHNUNGEN
ERWEITERUNG UM 4 MIETWOHNUNGEN

PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Kreisbau Tiibingen saniert derzeit drei Hochhausstrange
des Bestandsgebaudes Peter-Imhoff-StraRRe 36 in Kirchentel-
linsfurt. Im Zuge der Gesamtmalinahme, die in drei Abschnit-
ten umgesetzt wird, werden 24 Wohneinheiten erneuert und
vier weitere werden zusatzlich entstehen. Aus den ehemaligen
acht 4-Zimmer-Wohnungen werden zwélf Wohnungen mit
zwei bis flinf Zimmern. Die 28 neuwertigen, 6ffentlich gefor-
derten Wohneinheiten werden nach Projektabschluss den un-
terschiedlichen Wohnbediirfnissen der Mieter und Mieterinnen
auf gut 2.100 Quadratmetern gerecht - zuvor waren es rund
1.975 Quadratmeter. Die Wohnungen verfiigen nach der Sanie-
rung Uber neue Leitungen, Bader, Béden, Fenster und Tiiren.
Geplant ist, die Gebaude in Zukunft an das Nahwarmenetz
anzuschlieRen. In Folge der Sanierungsmalinahmen werden
die Gebaudestrange auf den KfW-Energieeffizienz-Standard

55 aufgewertet. Die Fertigstellung der Achse A erfolgte im April
2020, die Achse C wurde im August 2020 abgeschlossen. Die
Sanierung von Achse B dauert nach derzeitigem Planungs-
stand noch bis Sommer 2021 an.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Honle Architektenpartnerschaft
Rottenburg a. N.

Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten
September 2018 alt 24 / neu 28 0
Wohnflache Heizungsart Fertigstellung

2.100 m? Pellet Sommer 2021




Aktuelle
SanierungsmafRnahmen

SCHWALBENWEG 42
6 MIETWOHNUNGEN
Baubeginn Wohneinheiten
Mai 2019 6
PROJEKTBESCHREIBUNG
Biirgermeister lobt
Vor kurzem hat die Kreisbau Tlibingen eine SanierungsmaR- pﬁfﬁge Entwurfe
nahme im Tubinger Schwalbenweg fertiggestellt: Durch Riick- Eewerbeemhe”en ZV;:”“éChe
m? . . o
bau des bestehenden Dachstuhls, Erhéhung des Kniestocks ) Der Kirchentellinsfurter Gemeinderat macht den Weg
frei fiir zwei Projekte des sozialen Wohnungsbaus in

sowie den Einbau von Gauben verfligt das Bestandsgebaude

der Joh - und HaldenstralRe.
nach Abschluss der aufwendigen Arbeiten, mit denen im Mai SrJonannes-una Haldenstrabe

" Die ersten sind eingezogen
2019 begonnen worden war, nun iiber eine Gesamtwohnfls- Schwibisches Tagblatt, 26. Oktober 2019 g g

che von 474 Quadratmetern statt zuvor 346 Quadratmeter. Die ) ) In dem gemeinsamen Projekt der Kreisbau

und des Freundeskreises Mensch in
Gomaringen leben Menschen mit und
ohne Behinderung zusammen.

sechs Bestandswohnungen wurden unter anderem mit neuen : :
Heizungsart Fertigstellung

Balkonen und Loggien sowie neuen Elektroinstallationen und Pellet August 2020

Badern ausgestattet. Dariiber hinaus erfolgte der Einbau einer

Pelletheizung, wodurch das Gebaude den KfW-Energieeffizi- Reutlinger Generalanzeiger, 6. Dezember 2019

enz-Standard 55 erfullt.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Honle Architektenpartnerschaft

Rottenburg a. N.

Leuchtturm auf dem Weg

zum Alltag
)) In der Tiibinger Weststadt eréffnet eine Substi- Wohnen mit besonderem
tutionsambulanz mit rund 1.000 Quadratmetern -
Nutzflache fiir die Stadt und Kreisgemeinden. Wohlfuhlwert
RO NG BT 225 RN 0 ) ) Die Tiibinger Kreisbaugesellschaft errichtet
= oo im Kirchentellinsfurter Baugebiet
E[;F e “I_f!! ; L ~AuRerer Billinger Weg® 24 attraktive Wohnungen.

e L=y =

Schwabisches Tagblatt, 4. April 2020
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PROJ EKTE PROJEKTBESCHREIBUNG PROJ EKTE
| M BAU Auf einem Grundstiick in attraktiver Ortsrandlage in der | N P LA N U N G

Méssinger Wilhelm-Hauff-StralRe realisiert die Kreisbau

Tiibingen seit Juni 2020 ein modernes Mehrfamilienhaus mit

MOSSINGEN

sechs Zwei- bis Vier-Zimmer-Eigentumswohnungen, die sich Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten
WS A ARSI S 2 auf drei Wohngeschosse verteilen. Samtliche Wohneinheiten OFTERDINGEN vre. Ende 2020 " !
6 EIGENTUMSWOHNUNGEN e e o ' . TUBINGER STRASSE 35
verfiigen Uiber groiziigige Terrassen und Balkone, die beiden
Wohnungen im Erdgeschoss zusatzlich tiber einen Privat- 15 MIETWOHNUNGEN
garten. Zahlreiche attraktive Einkaufsmoglichkeiten, gut 1 GEWERBEEINHEIT
sortierte Lebensmittelmarkte sowie das Gesundheitszentrum
mit umfassendem medizinischem Angebot stellen eine gute Wohn- / Heizungsart Fertigstellung
Baubeginn Wohneinheiten Nahversorgung sicher. Neben hochwertigen Sanitarobjekten :'L;;;lf:zhe Pellet 2022
Juni 2020 6 und Parkettboden gehéren auch eine FuRbodenheizung sowie
elektrische Rollladen zur Standardausstattung. Die War-
meerzeugung erfolgt mittels Warmepumpe und Gas-Brenn-
wert-Kessel. Warmedammung und Haustechnik entsprechen
dem Energiestandard eines KfW-Energieeffizienzhauses 55 PROJEKTBESCHREIBUNG PLANUNG
) nach der EnEV 2014.
Gewerbeeinheiten ;‘/5";“;:2[“*”9 Auf einem rund 1.321 Quadratmeter groRen Grundstiick in Eble Messerschmidt Partner
o der Tlibinger Straf3e in Ofterdingen, das die Kreisbau Tiibin- Tiibingen
PLANUNG UND BAULEITUNG gen am 26. November 2019 erworben hatte, ist der Neubau
eines Wohn- und Geschéftshauses flir den Eigenbestand BAULEITUNG
mehlarchitekten geplant. Die Baugesuchplanungen sehen ein vierstockiges
Méssingen Gebaude mit Flachen fiir eine Tagespflege des DRK-Kreis- Denninger Architekten
verbands Tlibingen mit einer Flache von rund 250 Quadrat- Méssingen
Fertigstellung Heizungsart L. . i
2021 Wirmepumpe und metern sowie insgesamt 15 Wohnungen vor. Voraussichtlich
Gas-Brennwert-Kessel werden sieben Einheiten als freifinanzierte und acht Ein-

heiten als 6ffentlich geférderte Wohnungen realisiert. Von
den sieben freifinanzierten Wohnungen wird die Gemeinde
Ofterdingen zwei Einheiten im Erdgeschoss langfristig von
der Kreisbau anmieten. Derzeit wird die Ausschreibung der
Bauleistungen vorbereitet. Wenn die Ausschreibungser-
gebnisse im Rahmen der Kostenberechnung liegen und die

Unternehmen flir dieses Jahr noch freie Kapazitaten haben,

kann mit dem Bau bereits Ende 2020 begonnen werden.
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PROJEKTE
IN PLANUNG

Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten
Friihjahr 2021 35 0
ROTTENBURG AM NECKAR
SAINT-CLAUDE-STRASSE 29, 31 UND 33
35 MIETWOHNUNGEN
St
Wohnfliche Heizungsart Fertigstellung M .
2.722 m? Blockheizkraftwerk 2022 _k'_1 _L.__

PROJEKTBESCHREIBUNG

In direkter Nachbarschaft des 2019 fertiggestellten Wohnen- PLANUNG
sembles ,,108 Grad“ baut die Kreisbau Tiibingen ab Friihjahr
2021 zwei neue Wohnhauser mit insgesamt 35 teils 6ffentlich Hzhnig & Gemmeke Architekten
geférderten als auch freifinanzierten Mietwohnungen und Taibingen

gemeinsamer Tiefgarage. Die modern gestalteten Wohneinhei- P ROJ E KT E

ten sind auf zwei bis flinf Zimmer aufgeteilt und decken somit BAULEITUNG

nahezu sémtliche Zielgruppen ab. Durch Personenaufziige ist | N P LA N U N G

ein schwellenloser Zugang gewahrleistet. Die beiden Hauser, Kubus360 GmbH E'?tl;btazgt;rzw: \1/\20hneinheiten
ein viergeschossiges Haus in L-Form sowie ein sechsgeschos- Stuttgart e
siges Punkthaus, werden voraussichtlich als KfW-Energieeffi- DFTTEN HAUSEN

: ) T TUBINGER STRASSE
zienzhaus 55 errichtet. Die primare Warmeversorgung erfolgt
nach derzeitigem Planungsstand uiber ein von den Stadt IO L GEN

2 3 2 GEWERBEEINHEITEN

werken Rottenburg betriebenes und nahegelegenes Block-
heizkraftwerk, an das auch das Wohnensemble ,,108 Grad*

. X . . Gewerbeeinheiten Wohnflache
angeschlossen ist. Die Baugenehmigung ist am 18. Dezember 2 860 m?
2019 erteilt worden, mit einer Fertigstellung ist im Herbst 2022
zu rechnen.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Auf einem verkehrsgiinstig gelegenen Grundstiick entlang der

Tiibinger StraRe in Dettenhausen plant die Kreisbau Tiibin- Fertigstellung
2022

gen den Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit elf
Mietwohnungen, einer Arztpraxis und einer weiteren Gewer-
beeinheit. Mit dem beauftragen Architekturbiiro Dietz + Kirelli
aus Hildrizhausen werden derzeit die Planungen der zugeh6-
rigen Tiefgarage finalisiert. Das Baugesuch soll im Herbst 2020

—r eingereicht werden. Der Baubeginn ist fiir Mitte 2021 geplant.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Planungswerkstatt Dietz + Kirelli

Hildrizhausen
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PROJEKTE
IN PLANUNG

BODELSHAUSEN
OBERWIESEN |

20 MIETWOHNUNGEN

4 DOPPELHAUSHALFTEN

PROJEKTBESCHREIBUNG

Im Bodelshausener Neubaubaugebiet ,,Oberwiesen I hat die
Kreisbau Tiibingen Ende 2019 zwei Grundstiicke erworben. Auf
dem groflReren der beiden Grundstiicke ist der Bau von zwei
Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 20 Mietwohnungen und
einer Gesamtwohnfldache von etwa 1.622 Quadratmetern
geplant. Auf dem kleineren Grundstiick sollen vier Doppelhédu-
ser mit einer Gesamtwohnflache von rund 600 Quadratmetern
als EigentumsmafRnahme errichtet werden. Nach derzeitigem
Planungsstand ist vorgesehen, das Baugesuch bis Ende 2020
einzureichen. Der Baubeginn ist fiir Mitte 2021 geplant. Das
abgebildete 1:200-Modell veranschaulicht, wie die finale
Planung aussehen konnte.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Planungswerkstatt Dietz + Kirelli
Hildrizhausen

Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten
Mitte 2021 24 0
Wohnflache Fertigstellung

2.220 m? 2022




Geschéftsbericht 2019 | Kreisbau Tiibingen | Seite 36

PROJEKTE
IN PLANUNG

KIRCHENTELLINSFURT
HALDENWEG 2 UND 4
12 MIETWOHNUNGEN

PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Kreisbau Tlbingen hat am 25. Marz 2020 ein rund 1.103
Quadratmeter grof3es bebautes Grundstiick im Kirchentellins-
furter Haldenweg erworben. Auf dem Areal in zentraler Lage
mit gewachsener Umgebung ist der Neubau eines Mehrfami-
lienhauses mit zwolf 6ffentlich geférderten Mietwohnungen
geplant. Die Gesamtwohnflache belauft sich nach derzeitigem
Planungsstand auf etwa 915 Quadratmeter. Das Bauge-

such soll noch im Lauf des Jahres 2020 eingereicht werden.
Anfang 2021 erfolgt zunéchst der Abriss des noch bewohnten
Bestandsgebaudes, bevor voraussichtlich zur Jahresmitte mit
den Arbeiten am Neubau begonnen werden kann.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Hahnig & Gemmeke Architekten
Tubingen

Baubeginn Wohneinheiten
Mitte 2021 12
Gewerbeeinheiten Wohnflache

0 915 m?

Fertigstellung
2022

1 1
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PROJEKTE
IN PLANUNG

KIRCHENTELLINSFURT
JOHANNESSTRASSE
14 MIETWOHNUNGEN

PROJEKTBESCHREIBUNG
Baubeginn
Ende 2021
In der Kirchentellinsfurter Johannesstral3e bereitet die
Kreisbau Tiibingen derzeit ein weiteres Neubauprojekt zur
Schaffung 6ffentlich geférderten Wohnraums vor: Auf einem
Grundstuick in attraktiver Ortsrandlage ist der Bau eines
Mehrfamilienhauses mit 14 6ffentlich geférderten Mietwoh-
nungen vorgesehen. Gemaf aktuellem Planungsstand liegt Gewerbeeinheiten
die Gesamtwohnflache bei rund 1.025 Quadratmeter. Das 0
Baugesuch wird voraussichtlich Ende 2020 oder Anfang 2021
eingereicht. Der Baubeginn ist flir Sommer oder Herbst 2021

vorgesehen.

Fertigstellung

PLANUNG UND BAULEITUNG 2022

Hahnig & Gemmeke Architekten
Tibingen

Wohneinheiten
14

Wohnflache
1.025 m?
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A BN

PROJEKTE
IN PLANUNG

GOMARINGEN
HECHINGER STRASSE
21 MIETWOHNUNGEN

PROJEKTBESCHREIBUNG : -
Baubeginn Wohneinheiten
Anfang 2021 21

Unweit des Gomaringers Ortskerns in gewachsener ver-

kehrsglinstiger Lage plant die Kreisbau Tiibingen den Neubau

eines Mehrfamilienhauskomplexes mit drei Baukorpern, in

denen insgesamt 21 Wohnungen Platz finden. Realisiert wer-

den sollen 15 6ffentlich geférderte sowie sechs freifinanzierte

Mietwohnungen auf einer Gesamtwohnfléche von rund 1.600 gewerbeeinhe“e” \:{zng:fhe

Quadratmetern. Das Baugesuch ist im Juni 2020 eingereicht
worden. Nach derzeitigem Planungsstand erfolgt der Baube-

ginn voraussichtlich Anfang 2021.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Fertigstellung
2022

HHS HAEFELE ARCHITEKTEN BDA
Tiibingen
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WEITERE
SANIERUNGSMASSNAHMEN

ROTTENBURG

MECHTHILDSTRASSE 1

17 MIETWOHNUNGEN

ERWEITERUNG UM 3 MIETWOHNUNGEN

PROJEKTBESCHREIBUNG

Seit Juni 2019 saniert die Kreisbau Tuibingen in der
Rottenburger MechthildstralRe ein Bestandsgebdaude mit
derzeit 17 Wohnungen, die allesamt mit neuen Fenstern,
Tiiren, Bodenbeldgen sowie zeitgemaler Elektro- und
Sanitartechnik ausgestattet werden. Zudem erfolgt eine
Aufstockung des Gebadudes um eine zusatzliche Etage.
Dadurch entstehen drei zusatzliche Wohneinheiten. Die
Gesamtwohnfldche wachst im Zuge dieser Erweiterungs-
mafinahme von rund 1.463 auf 1.794 Quadratmeter. Nach
Fertigstellung im Februar 2021 entspricht das Mehrfamilien-
haus - wie bei allen SanierungsmaRnahmen der Kreisbau

Tiibingen - dem KfW-Energieeffizienz-Standard 55.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Honle Architektenpartnerschaft
Rottenburg a. N.

Baubeginn Wohneinheiten Gewerbeeinheiten
Juni 2019 alt 17/neu 20 0

Wohnfliche Heizungsart Fertigstellung
1.800 m? Pellet Februar 2021

TUBINGEN

HAYDNWEG 6/8

16 MIETWOHNUNGEN
ERWEITERUNG UM 4 WOHNUNGEN

Im Tubinger Haydnweg lauft seit September 2019 die
Sanierung eines Mehrfamilienhauses mit 16 Mietwohnun-
gen. Im Zuge der MaBnahme entstehen durch eine bauliche
Erweiterung vier zusatzliche Wohneinheiten. Die Gesamt-
wohnflache wachst dadurch von knapp 1.268 Quadratme-
ter auf rund 1.601 Quadratmeter. Die Grundrisse der
Bestandswohnungen werden zum Teil modifiziert, auRer-
dem erhalten samtliche Wohneinheiten neue Fenster, Tiiren
und eine zeitgemaRe Badausstattung. Die Fertigstellung
erfolgt voraussichtlich im Mai 2021.

DETTENHAUSEN
GOTTLIEB-DAIMLER-STRASSE 23
34 MIETWOHNUNGEN
ERWEITERUNG UM 3 WOHNUNGEN

Umfangreiche SanierungsmafRnahmen werden seit Juni
2020 auch im Objekt Gottlieb-Daimler-StraRe 23 in
Dettenhausen umgesetzt: Die 34 vorhandenen Wohnungen
werden allesamt mit neuen Fenstern, Tiiren, Bodenbelan-
gen, Badern und Heizkorpern ausgestattet. Dariiber hinaus
werden zum Teil Innenwande abgebrochen und Grundrisse
neu gestaltet, wodurch drei zusatzliche Wohneinheiten
entstehen. Nach Abschluss der MaRnahme betragt die
Wohnflache 2.680 Quadratmeter, derzeit belauft sich diese
auf knapp 2.625 Quadratmeter. Die MalBnahmen werden
voraussichtlich im Oktober 2021 abgeschlossen und im

unbewohnten Zustand umgesetzt.

TUBINGEN

NIETHAMMERSTRASSE 7/9

12 MIETWOHNUNGEN
ERWEITERUNG UM 2 WOHNUNGEN

Auch in der Tiibinger NiethammerstralRe schafft die
Kreisbau Tiibingen im Zuge einer Generalsanierung seit Mai
2019 zusatzlichen Wohnraum: Durch Riickbau des beste-
henden Dachstuhls und Erh6hung des Kniestocks entstehen
zwei neue Wohnungen, womit die Gesamtzahl nach
Projektabschluss bei 14 Einheiten liegt, die sich auf 1.010
Quadratmeter Wohnflache verteilen - was einem Zuwachs
von rund 237 Quadratmetern entspricht. Die zwolf Be-
standswohnungen erhalten zudem neue Balkone sowie
neue Elektroninstallationen und Bader. Die Fertigstellung
ist flir Januar 2021 vorgesehen.
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INVESTITIONEN

IN DIE ZUKUNFT Y

IN DEN VERGANGENEN JAHREN HAT DIE KREISBAU TUBINGEN REGELMASSIG
MILLIONENBETRAGE INVESTIERT, UM IHREN GEBAUDEBESTAND FUR DIE
ZUKUNFT ZU ERTUCHTIGEN UND DURCH DEN BAU NEUER MIET- UND EIGEN-
TUMSWOHNUNGEN DAS WOHNRAUMANGEBOT IM LANDKREIS TUBINGEN
GEZIELT AUSZUWEITEN. ALLESAMT MASSNAHMEN, MIT DENEN IN ERSTER LINIE
ORTLICHE UND REGIONALE BAU- UND HANDWERKSBETRIEBE, ARCHITEKTEN
UND FACHPLANER BEAUFTRAGT WURDEN.

INVESTITIONSVOLUMEN DER GESCHAFTSJAHRE
2017 BIS 2019

GESAMTINVESTITIONSVOLUMEN 84.900.017,08 €

(Bautatigkeit + Gebaudeerhaltungskoeffizient)

davon in Neubau Mietwohnungen
davon in Neubau Eigentumswohnungen
davon in Instandhaltungen

davon in Generalsanierungen

davon in Neubau Betreuungsbauten
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DIE GESCHAFTSJAHRE 2000 BIS 2019 IM UBERBLICK
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)

MWie wichtig es fiir eine Region ist, bezahlbaren Wohnraum
anbieten zu kénnen, das bringt die aktuelle Zeit ganz
besonders zum Ausdruck. Deshalb werden der Landkreis
Tiibingen und die Kreisbaugesellschaft weiter mit Hoch-
druck daran arbeiten, dass bei uns jeder ein passendes
Zuhause findet.“

Joachim Walter,

Landrat des Landkreises Tiibingen und
Aufsichtsratsvorsitzender der Kreisbau Tiibingen
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Jahresabschluss 2019
Solides Fundament
fUr die Zukunft

Mit der Fertigstellung zahlreicher Neubau- und Sanierungsprojekte hat die
Kreisbau Tiibingen im Geschaftsjahr 2019 einmal mehr dazu beigetragen, das
Wohnungsangebot im Landkreis weiter zu verbessern, gleichzeitig aber ihr ei-
gentliches Kerngeschift - die Bewirtschaftung und Instandhaltung von mehr als
2.200 Bestandswohnungen - nie aus dem Blick verloren. So ist es uns gelungen,
ein wirtschaftlich solides Fundament zu schaffen, auf dem sich auch in Zukunft
aufbauen lasst.
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Immaterielle Vermoégensgegenstande

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen
an solchen Rechten und Werten

Sachanlagen

Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten

Bauten auf fremden Grundstticken

Technische Anlagen

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen

Anlagevermdégen insgesamt

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite
Grundstiicke ohne Bauten

Bauvorbereitungskosten

Grundstiicke mit unfertigen Bauten

Erhaltene Anzahlungen fiir Verkaufsgrundstiicke
Grundstlicke mit fertigen Bauten

Erhaltene Anzahlungen fiir Verkaufsgrundstiicke
Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Geleistete Anzahlungen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande
Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken
Forderungen aus Betreuungstatigkeit

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegeniiber Gesellschaftern

Sonstige Vermogensgegenstande

Fliissige Mittel und Bausparguthaben

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Geldbeschaffungskosten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

124.129.569,09

44.293,00

14.864,00

115.495.010,30

24.907.920,36 24.853.888,31
1.807.726,20 87.669,76
1.389.598,00 1.654.283,97
565.142,00 633.188,00
213.664,00 222.112,44
5.685.639,55 3.508.116,92
508.345,66 170.750,49
71.385,31 159.278.990,17 41.215,37
0,00 0,00 2.000,00
159.323.283,17  146.683.099,56

478.297,08 182.113,54
154.653,98 0,00

10.638.618,67
0,00
772.581,43
0,00
3.815.164,40
300.301,21

489.725,67

291.542,09
1.334.813,82
38.058,80
47.553,34
265.913,36
1.264.765,93

977.357,46

48.965,00
10,00

16.649.342,44

3.242.647,34

977.357,46

48.975,00

28.530.698,71
-9.830.591,20
1.337.336,06
-579.747,46
3.933.491,73
234.342,24

394.744,17

208.074,15
478.457,89
15.042,79
20.749,28
78.632,35
1.654.338,27

877.685,26

63.937,64
86,69

180.241.605,41

174.282.491,67

Gezeichnetes Kapital
Gewinnriicklagen
Gesellschaftsvertragliche Riicklagen
Bauerneuerungsriicklage

Andere Gewinnricklagen
Bilanzgewinn

Jahresuiberschuss

Einstellungen in Ricklagen

Eigenkapital insgesamt

Steuerriickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern:
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546.000,00
28.882.972,96
9.973.534,03

3.865.432,14
-3.821.752,14

404.816,81
5.104.394,00

120.404.263,25
1.110.279,44
3.986.355,70
2.594.089,83
2.919.911,96
631.193,54

262.619,60 €

(Vorjahr 44.512,62 €)

davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit:

630,81 €

(Vorjahr 287,07 €)

Bilanzsumme

1.092.000,00

39.402.506,99

43.680,00

40.538.186,99

5.509.210,81

131.646.093,72

2.548.113,89

1.092.000,00

546.000,00
25.061.220,82
9.973.534,03

2.186.039,61
-2.142.359,61
36.716.434,85

253.193,83
3.077.068,00

121.727.767,20
1.153.511,01
4.176.565,50
2.438.657,51
2.267.570,39
509.207,43

1.962.515,95

180.241.605,41

174.282.491,67
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a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Verkauf von Grundstiicken
) aus Betreuungstatigkeit

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Verminderung/Erh6hung des Bestandes an zum Verkauf be-
stimmten Grundstlicken mit fertigen und unfertigen Bauten
sowie unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betrieblichen Ertrage

Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstticke

c) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung

davon fiir Altersversorgung  147.329,22 €
(Vorjahr 131.044,17 €)

Abschreibungen

a) Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstéande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

b) Auflésung SoPo fiir Investitionszuschiisse
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Abscheibungen auf Finanzanlagen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Sonstige Steuern

Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss in
die Bauerneuerungsriicklage

Bilanzgewinn

18.502.317,52
31.342.356,59
139.565,43
238.117,71

7.261.204,76
15.915.012,17

23.870,64

1.894.580,40

478.952,80

4.966.738,46

0,00

8.727,60
526.148,00

50.222.357,25

-12.859.390,88
135.640,00
282.711,80

23.200.087,57

14.581.230,60

18.100.349,85
11.364.468,38
147.689,84
238.136,67

12.550.232,77
104.840,00
449.197,60

6.879.349,15
23.348.460,20

24.080,67

12.703.025,09

1.705.373,17
2.373.533,20 412.616,93
4.728.161,20

4.966.738,46 -15.073,75
1.011.207,56 925.601,22
8.727,60 0,00
526.148,00 739,70
2.000,00 0,00
1.980.757,32 2.166.432,27
569.554,53 237.636,36
4.212.315,13 2.543.017,39
346.882,99 356.977,78
3.865.432,14 2.186.039,61
3.821.752,14 2.142.359,61
43.680,00 43.680,00
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Anhang

A. Allgemeine Angaben

Die Kreisbaugesellschaft Tibingen
mbH, Hechinger Str. 22 in Tlibingen ist
beim Amtsgericht Stuttgart unter Num-
mer HRB 380087 eingetragen.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezem-
ber 2019 wurde nach den Vorschriften
der §§ 242 ff. HGB unter Beachtung

der ergédnzenden Bestimmungen fiir
Kapitalgesellschaften (§§ 264 ff. HGB)
erstellt. GemaR Gesellschaftsvertrag
wurden die Vorschriften flir grofRe Kapi-

talgesellschaften beachtet.

Die Gliederung der Bilanz und der Ge-
winn- und Verlustrechnung richtet sich
nach der ,Verordnung liber Formblatter
fur die Gliederung des Jahresabschlus-
ses von Wohnungsunternehmen“in
der Fassung vom 17. Juli 2015. Fir die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde
das Gesamtkostenverfahren gewahlt.
Im Berichtsjahr wurden folgende
Abweichungen von in Vorperioden
angewandten Darstellungs-, Bilanzie-
rungs- und/oder Bewertungsmethoden

vorgenommen:

Im Geschéftsjahr wurden die im
vergangenen Geschaftsjahr unter pas-
siven Rechnungsabgrenzungsposten
ausgewiesenen KfW-Tilgungszuschisse

umgebucht und mit den aktivierten
Investitionskosten der Modernisie-
rungsmafnahmen verrechnet. Der
Umbuchungsbetragin Hohe von
915.526,25 € bewirkt eine Verminde-
rung der Gebaudeabschreibung von
jahrlich 23.265,00 €.

B. Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung wurden
folgende Bilanzierungs- und Bewer-

tungsmethoden angewandt:

Die immateriellen Vermogensge-
genstande wurden mit den Anschaf-
fungskosten vermindert um lineare
Abschreibungen (bei einer betriebs-
gewodhnlichen Nutzungsdauer von 4
Jahren) angesetzt.

Das gesamte Sachanlagevermogen
wurde zu den fortgefiihrten An-
schaffungs- bzw. Herstellungskosten
bewertet. Die Herstellungskosten ein-
schlieRlich der Modernisierungskosten
umfassen neben den Fremdkosten Ei-
genleistungen in Form von Architekten-
und Verwaltungsleistungen. Erhaltene
Tilgungszuschiisse wurden von den
Anschaffungs- und Herstellungskosten
abgesetzt.

Die planméRigen Abschreibungen auf
abnutzbare Gegenstande des Anlage-
vermdgens wurden wie folgt vorgenom-

men:

Wohn- und Geschaftsbauten wurden

in der Vergangenheit entsprechend
einer Gesamtnutzungsdauer von 80
Jahren abgeschrieben. Ab 1991 wurde
jedoch aus steuerlichen Griinden die
Restnutzungsdauer dieser Objekte bis
max. 31.12.2040 begrenzt. Die ab 1991
fertiggestellten Mietwohngebaude und
die dazugehdrigen Garagen wurden mit

2 % abgeschrieben.

Fur das Verwaltungsgebaude und die
Mietwohngebaude, die grundlegend
saniert und modernisiert wurden, ist ab
dem neuen Nutzungsbeginn die Rest-
nutzungsdauer auf 40 Jahre festgelegt
worden. Garagen werden bis 1991 mit
einer Gesamtnutzungsdauer von 20
Jahren abgeschrieben. Danach werden
die fertiggestellten Garagen und
Geschéftsbauten mit 3 bzw. 4 % und
die Aufdenanlagen der Geschéftsbau-
ten mit 10% abgeschrieben. Erhaltene
Investitionszuschiisse der 6ffentlichen
Hand (KfW-Bank) werden direkt bei den
Anschaffungskosten gekiirzt.

Die Abschreibung bei dem Wohngebau-
de auf fremden Grundstiick (Wilhelm-

Keil-Str. 44 - 48, Tlibingen), wurde
entsprechend der geplanten Nutzungs-

dauer mit 10 % vorgenommen.

Die technischen Anlagen werden mit 5 %

abgeschrieben.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung
wurde linear entsprechend den steu-
errechtlichen Tabellen abgeschrieben.
Im Jahr des Zugangs wurde zeitanteilig
abgeschrieben. Fiir Geringwertige
Wirtschaftsguter (Anschaffungskosten
zwischen 250,00 € und 1.000,00 € netto)
wird jeweils im Jahr der Anschaffung
ein Sammelposten gebildet. Dieser
Sammelposten wird jahrlich mit 20 %
abgeschrieben. Wirtschaftsgliter mit
Anschaffungskosten unter 250,00 € netto
werden im Jahr der Anschaffungin
voller Hohe aufwandswirksam bertick-
sichtigt.

Die anderen Finanzanlagen, geleisteten
Anzahlungen sowie die Forderungen
und sonstigen Vermdgensgegenstan-
de wurden mit den Nominalwerten

angesetzt.

Das Umlaufvermdgen wurde mit den
Anschaffungs- bzw. Herstellungskos-
ten bewertet. Die Herstellungskosten
umfassen neben den Fremdkosten
Eigenleistungen in Form von Architek-
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ten- und Verwaltungsleistungen.

Die Bilanzierung der Zu- und Abgédnge
von Grundstiicken erfolgt grundsatzlich
zum Zeitpunkt des wirtschaftlichen

Eigentumubergangs.

Die Forderungen aus der Vermietung
wurden bei erkennbaren Risiken tiber
Einzel- sowie Pauschalwertberichtigun-
gen zum niedrigeren beizulegenden
Wert angesetzt. Unter den Unfertigen
Leistungen sind noch nicht abgerech-
nete Betriebskosten ausgewiesen. Sie
wurden mit den voraussichtlich abre-
chenbaren Kosten angesetzt. Bestdnde
an Heizol und Pellets wurden mit den

Anschaffungskosten bewertet.

Die Fliissigen Mittel sind zum Nennwert

am Bilanzstichtag angesetzt.

Als Aktive Rechnungsabgrenzungs-
posten sind Auszahlungen vor dem
Abschlussstichtag angesetzt, soweit
sie Aufwand fiir einen bestimmten
Zeitraum nach diesem Zeitpunkt
darstellen. Von dem bestehenden
Bilanzierungswahlrecht fiir den Ansatz
von Geldbeschaffungskosten wurde
Gebrauch gemacht. Die Geldbeschaf-
fungskosten wurden entsprechend den
Zinsbindungsfristen abgeschrieben.
Das Gezeichnete Kapital wird zum
Nennwert bilanziert.

Die passivierungspflichtigen Steuer-
riickstellungen und Sonstigen Riick-
stellungen sind so bemessen, dass die
erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen berticksichtigt sind. Die
Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des
Erfiillungsbetrags, der nach verninfti-
ger kaufméannischer Beurteilung erfor-
derlich ist, um zukiinftige Zahlungsver-
pflichtungen abzudecken. Zukiinftige
Preis- und Kostensteigerungen werden
beriicksichtigt, sofern ausreichende
objektive Hinweise fiir deren Eintritt

vorliegen.

Samtliche Verbindlichkeiten sind mit
dem Erflllungsbetrag passiviert.

Der Ansatz der Immobilienbestande

in der Steuerbilanz liegt Giber dem in
der Handelsbilanz, weil in der steuer-
lichen Eréffnungsbilanz beim Uber-
gang von der Steuerfreiheit nach dem
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz in
die unbeschrankte Steuerpflicht die
Immobilienbestdnde mit dem Teilwert
angesetzt wurden. Der anzuwendende
Steuersatz betragt 29,1%. Die aktiven
Latenzen tiberwiegen die passiven La-
tenzen, von dem Aktivierungswahlrech
nach § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB wird kein
Gebrauch gemacht.
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Erlduterung zu
den Bilanzposten

Tilgungszuschusse in Hohe von 1.458.526,25 € wurden
von den Anschaffungs- und Herstellungskosten des

In der Position ,,Sonstige Vermdgensgegenstande* sind

keine Betrage grofieren Umfangs enthalten, die erst

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage gréfieren Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag

rechtlich entstehen.

PFANDRECHTE O.A. RECHTE STELLEN SICH WIE FOLGT DAR:
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SOWIE DIE ZUR SICHERHEIT GEWAHRTEN

* GPR=Grundpfandrecht = 87.907.472,64 €, B=Biirgschaften von Gesellschaftern = € 33.054.254,95 €
** zur Verrechnung anstehend

Verbindlichkeiten insgesamt davon
Sachanlagevermdgens abgesetzt. nach dem AbschluBstichtag rechtlich entstehen.
Restlaufzeit gesichert
AuferplanmaéRige Abschreibungen aufgrund voraus- Forderungen von einer Restlaufzeit von mehr als einem ¢ 1biss ib
unter is Uber
snchtllch"dauerrjder Wertminderung w.urden bei den Jahr liegen u.|j1terde-3r Bl.l.anzp05|t|on LSonstige Ve-rmo- (in Klammer 1 Jahr Jahre 5 Jahre Art der
Wertansatzen flir andere Posten des Finanzanlagever- gensgegenstande“ in Hohe von 405.351,78 € (Vorjahr Vorjahreswerte) EURO EURO EURO EURO EURO Sicherung
mogens gemal § 253 Abs. 3 Satz 5 HGB in Hohe von 384.818,00 €) vor. - .
500000 € Verbindlichkeiten
HGE0 s vorgenommen. o ) . gegeniiber 12040426325  10.100.118,62  19.918.62338  90.385.521,25  119.904.26325  *GPR/B
Die in den Forderungen gegentiber Gesellschaftern Kreditinstituten (121.727.767,20)  (14.132.233,57)  (18.833.171,48)  (88.762.362,15)  (121.227.767,20)
Die Position ,,Unfertige Leistungen“ enthalt 3.815.164,40 ausgewiesenen Betrage betreffen
€ (Vorjahr 3.933.491,73 €) noch nicht abgerechnete
. Verbindlichkeiten
Betriebskosten. .
gegeniiber
anderen 1.110.279,44 43.318,69 165.205,00 901.755,75 1.057.464,34 GPR
Kreditgebern (1.153.511,01) (39.866,42) (163.999,44) (949.645,15) (1.095.161,76)
2019 2018 Klassifizierung
Forderungen 265.913,36 € 78.632,35€ Sonstige Vermogensgegenstande Erhaltene 3.986.355.70 3.986.355.70
Anzahlungen** (4.176.565,50) (4.176.565,50)
Riicklagenspiegel
Verbindlichkeiten 2.594.089,83 116.967,71 2.477.122,12
Einstellung aus dem Bestand aus Vermietung (2.438.657,51) (48.664,91) (2.389.992,60)
Bestand am Jahrestberschul des am Ende des
Gewinnriicklagen Ende des Vorjahres (€) Geschéftsjahres (€) Geschéftsjahres (€)
) ) Verbindlichkeiten
a) Gesellschaftsvertragliche Riicklage 546.000,00 546.000,00 aus Lieferungen 2.919.911,96 2.531.524,06 211.977,35 176.410,55
b) Bauerneuerungsriicklage 25.061.220,82 3.821.752,14 28.882.972,96 und Leistungen (2.267.570,39) (1.925.453,78) (165.706,06) (176.410,55)
c) Andere Gewinnriicklagen 9.973.534,03 9.973.534,03
Sonstige 631.193,54 631.193,54 0,00
Verbindlichkeiten (509.207,43) (146.327,43) (362.880,00)
In den ,Sonstigen Riickstellungen“ sind folgende Betrdge mit einem nicht unerheblichen Umfang enthalten:
Ruckstellung fiir noch anfallende Baukosten ausgebuchter Verkaufsgrundstiicke 3.527.300,00 € Gesamtbetrag 131.646.093,72 17.409.478,32  20.295.805,73  93.940.809,67 120.961.727,59
Riickstellung fiir unterlassene Instandhaltung 850.000,00 € (132.273.279,04) (20.469.111,61) (19.525.756,98) (92.278.410,45) (122.322.928,96)
Ruckstellung fiir noch anfallende Kosten aus der Verwaltungsabrechnung 342.094,00 €
Ruckstellung fiir evtl. anfallende Schadensersatzverpflichtungen 309.000,00 €
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11. ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS
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Anschaffungs-/ Zugange Abgdnge Umbuch- Zuschreib- | Anschaffungs-/ | Abschreib- Abschreibung Zugange Abgidnge Umbuch- Zuschreib- | Abschreibungen | Buchwert Buchwert
Herstellungs- des Geschaftsjahres (€) ungen (+/-) (€) | ungen (€) | Herstellungs- ungen Geschiftsjahr des Geschaftsjahres (€) ungen (+/-) (€) | ungen (€) | (Kumuliert)
kosten (€) kosten (€) (Kumuliert) (€) 31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018
01.01.2019 31.12.2019 01.01.2019
Immaterielle
Vermogens-
gegenstinde 143.866,39 37.948,74 181.815,13 129.002,39 8.519,74 137.522,13 44.293,00 14.864,00
Sachanlagen
Grundstiicke
und grundstiicks-
gleiche Rechte
mit Wohnbauten 182.951.176,13 |  4.398.839,99 7.949.065,97 195.299.082,09 67.456.165,83 3.713.347,17 71.169.513,00 124.129.569,09 115.495.010,30
Grundstiicke mit
Geschifts- und
anderen Bauten 30.274.471,60 129.750,16 76.448,02 832.579,51 31.160.353,25 5.420.583,29 831.849,60 6.252.432,89 24.907.920,36 24.853.888,31
Grundstiicke
ohne Bauten 87.669,76 1.764.407,61 -44.351,17 1.807.726,20 1.807.726,20 87.669,76
Bauten auf frem-
den Grundstiicken 2.646.854,37 2.646.854,37 992.570,40 264.685,97 1.257.256,37 1.389.598,00 1.654.283,97
Technische
Anlagen 1.360.778,01 1.360.778,01 727.590,01 68.046,00 795.636,01 565.142,00 633.188,00
Betriebs-
und Geschifts-
ausstattung 909.900,59 93.569,54 56.533,99 946.936,14 687.788,15 80.289,98 34.805,99 733.272,14 213.664,00 222.112,44
Anlagen im Bau 3.508.116,92 5.552.442,12 -3.374.919,49 5.685.639,55 0,00 0,00 5.685.639,55 3.508.116,92
Bauvorbe-
reitungskosten 170.750,49 412.878,24 -75.283,07 508.345,66 0,00 0,00 508.345,66 170.750,49
Geleistete
Anzahlungen 41.215,37 71.385,31 -41.215,37 71.385,31 0,00 0,00 71.385,31 41.215,37
221.950.933,24 | 12.423.272,97 | 132.982,01 5.245.876,38 239.487.100,58 75.284.697,68 4,958.218,72 0,00 34.805,99 0,00 80.208.110,41 159.278.990,17 146.666.235,56
Finanzanlagen
Andere
Finanzanlagen 2.000,00 2.000,00 0,00 2.000,00 2.000,00 0,00 2.000,00
Anlagevermoégen
insgesamt 222.096.799,63 | 12.461.221,71 | 132.982,01 5.245.876,38 239.670.915,71 75.413.700,07 4.968.738,46 0,00 34.805,99 0,00 80.347.632,54 159.323.283,17 146.683.099,56
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D. Erlauterung zu den GuV-Posten

Periodenfremde Ertrage und Aufwendungen

In der Position ,,Sonstige betriebliche Ertrage“ sind enthalten:

Auflerdem wurden durchschnittlich zwei Auszubildende, 46 nebenberufliche

da die Sicherheitenstellung im
Rahmen des ublichen Ver-
kaufsprozesses erfolgt und die
Auszahlungsanspriiche gegen

rungsprogramm in Hohe von rd.
541.500,00 €.

Aus einem Rahmenvertrag fiir

Geschafte, die fiir die Finanzlage
der Gesellschaft von Bedeutung

waren.

43.644.997,76 €

Im Geschaftsjahr gab es keine 8.

47.631.206,07 €

Nachtragsbericht

Ertrage aus friiheren Jahren 41.008,01 € ] o o . ) o o
. . . Hauswarte sowie 5 geringfligige kaufmannische Mitarbeiter beschaftigt. Hinsicht-
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 21.175,36 € ) e . )
. . o lich der Angabe der Geschéftsfiihrerbeziige wird von der Schutzklausel gem. &
Ertrdge aus der Auflésung von Wertberichtigungen 59.980,90 € ) B ) )
B o . 286 Abs. 4 HGB Gebrauch gemacht. Die Bezlige des Aufsichtsrats belaufen sich
Ertrage aus Ausbuchung von Verbindlichkeiten 30.154,16 €
auf 10.450,57 €.
In der Position ,Sonstige betriebliche Aufwendungen® sind enthalten: B )
. . 5. Gegenliber Gesellschaftern bestehen nicht gesondert
Abschreibungen auf Mietforderungen 52.005,81 € ) . .
) ] in der Bilanz ausgewiesene
Abschreibungen auf sonstige Forderungen 34.063,86 €
In den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind Auflésungen von Steuerriickstellungen fiir Vor-perioden in Héhe von 2019 2018 Ausweis unter Bilanzposition
34.356,84 € enthalten. Weitere periodenfremde Aufwendungen und Ertrdge sind brancheniiblich und von insgesamt unterge- Forderungen 70.343,42 € 82.709,84 € Forderungen aus Vermietung
ordneter Bedeutung fir die Ertragslage. 7.371,28€ 5.693,14 € Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
. 291.553,75 € 176.723,22 € Sonstige Vermdgensgegenstande
Sonstige Angaben
24.652,20 € 7.568,02 € Guthaben bei Kreditinstituten
Es bestanden Haftungsverhaltnis- te Grundstiickskaufvertrage mit pflichtungen aus Leasingvertra- 393.920,65 € 272.694,22 €
se aus der Bestellung von Sicher- einem Volumen von 371.000,00 € gen betragen zum 31. Dezember Verbindlichkeiten 42.309.749,61 € 46.494.241,88 € Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
heiten flr fremde Verbindlichkei- abgeschlossen. Demgegeniiber 2019 insgesamt rd. 18.900,00 €. 635.84323 € 660.520,94€  Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
ten in Hohe von 20.738.668,00 € stehen zum Bilanzstichtag
. . . 143.146,55 € 156.837,32 € Erhaltene Anzahlungen
(Vorjahr 9.771.000,00 €). abgeschlossene Kreditvertrage Neben den dargelegten Haftungs- &
(nicht valutiert) in Hohe von verhiltnissen und sonstigen 33.057,52€ 907,24 € Verbindlichkeiten aus Vermietung
Das Risiko der Inanspruchnahme 2.735.000,00 € sowie Zuschiisse finanziellen Verpflichtungen 329.348,45 € 245.391,85 € Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
wird als gering eingeschatzt, aus dem Landeswohnraumforde- existieren keine auRerbilanziellen 193.852,40 € 73.306,84 € Sonstige Verbindlichkeiten

ab. GemaR § 11 des Gesellschafts-

die Banken an die Gesellschaft IT-Dienstleistungen bestehen fi- 3. FurAbschlusspriifungs- sowie
abgetreten sind. nanzielle Verpflichtungen in Héhe sonstige Leistungen (MaBV-Pril- wesentlichen Geschéfte mit nahe Es gab keine Vorgange von vertrages wurde bei Aufstellung
von 55.692,00 €. Die Restlaufzeit fung) des Abschlusspriifers stehenden Unternehmen und Per- besonderer Bedeutung, die nach des Jahresabschlusses das nach
Fiir die fertigen und unfertigen betragt noch 8 Monate. Fir die wurden fiir das abgelaufene Ge- sonen, die fiir die Beurteilung der dem Schluss des Geschéftsjahres Abzug der auszuschiittenden
Bauvorhaben einschlieRlich der Nutzung des neu eingefiihrten schiftsjahr insgesamt 29.000,00 Finanzlage notwendig sind und zu eingetreten sind und Auswirkun- Dividende in Hohe von 43.680,00
Generalsanierungs- und Moder- ERP-Systems mit einer Restlauf- € als Riickstellung erfasst. nicht marktiiblichen Bedingungen gen auf die Ertrags-, Finanz- und € verbleibende handelsrechtliche
nisierungsmaRnahmen bestehen zeit zum Bilanzstichtag von 48 zustande gekommen sind. Vermdgenslage haben. Jahresergebnis 2019 in Héhe von
aus Bauvertragen zum 31.12.2019 Monaten fallen Gebiihren in Héhe 4.  Die Zahl der im Geschéftsjahr 3.821.752,14 € der Bauerneue-

finanzielle Verpflichtungen in
Hohe von rd. 15.446.000,00 €.

Weiterhin wurden nicht bilanzier-

von insgesamt ca. 372.000,00 €
(5-jahrige Gesamt-Laufzeit) an.
Die nicht zu bilanzierenden Ver-

Vollzeitbeschéftigte

durchschnittlich beschéftigten
Arbeitnehmer betrug:

Teilzeitbeschaftigte

Die Gesellschaft gewahrte im 9.
Geschaftsjahr an Organmitglie-

der wie in den Vorjahren keine
Vorschiisse und Kredite. Haf-
tungsverhéltnisse gegentiber
Organmitgliedern wurden nicht

eingegangen.

Gewinnverwendungsbeschluss
Der Jahresabschluss wurde unter
Berlcksichtigung der vollstandi-
gen Gewinnverwendung aufge-
stellt. Das Geschaftsjahr 2019
schliefft mit einem Jahresiiber-
schuss in Hohe von 3.865.432,14 €

rungsriicklage zugewiesen. Dem
liegt ein Beschluss des Aufsichts-

rats zugrunde.

Kaufmannische Mitarbeiter 14 8
Technische Mitarbeiter 7 2
Hausmeister 1

22 10
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Mitglieder der Geschéftsfiihrung

Karl Scheinhardt, Geschaftsfihrer

Werner Walz, nebenamtlicher Geschéftsfiihrer

Mitglieder des Aufsichtsrates

Joachim Walter
Vorsitzender

Landrat des Landkreises
Tiibingen

Boris Palmer
stellvertretender Vorsitzender

Oberbiirgermeister der
Universitatsstadt Tibingen

Bernd Haug
Blirgermeister der
Gemeinde Kirchentellinsfurt

Tubingen, 20. Mai 2020
Die Geschaftsfihrung

s .
Karl Scheinhardt Werner Walz

Michael Bulander
stellvertretender Vorsitzender

Oberbiirgermeister der
Stadt M&ssingen

Uwe Ganzenmiiller
Burgermeister der
Gemeinde Bodelshausen

. 1l l

Buirgermeister der
Gemeinde Nehren

Dr. Christoph Gogler
stellvertretender Vorsitzender

Vorsitzender des Vorstands
der Kreissparkasse Tiibingen

Thomas Holsch
Biirgermeister der
Gemeinde DuBlingen

o
? 1

Thomas Engesser
Blirgermeister der
Gemeinde Dettenhausen

Lagebericht 2019

1. Grundlagen des Unternehmens

Zweck der Kreisbaugesellschaft ist es,
im Rahmen ihrer kommunalen Aufga-
benstellung zu einer sozial verantwort-
baren Wohnungsversorgung fiir breite
Schichten der Bevélkerung beizutra-
gen, die kommunale Siedlungspolitik
und MaRnahmen der Infrastruktur

zu unterstiitzen und stddtebauliche
Entwicklungs- und SanierungsmalR-
nahmen durchzufiihren. Soweit es zur
Erfiillung dieser Zwecke erforderlich
ist, errichtet, betreut, bewirtschaftet
und verwaltet die Kreisbaugesell-
schaft Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen, darunter Eigenheime
und Eigentumswohnungen. Sie kann
Gemeinschaftsanlagen und Folgeein-
richtungen, Laden, Gewerbebauten,
wirtschaftliche, soziale und kulturelle
Einrichtungen und Dienstleistungen
bereitstellen. Sie darf auch sonstige
Geschafte betreiben, sofern diese

dem Gesellschaftszweck dienlich sind.
Gesellschafter der Kreisbaugesellschaft
sind ausschlieflich Stadte und Gemein-
den aus dem Landkreis Tlibingen, die
Kreissparkasse Tiibingen, die Gemein-
de Pliezhausen und der Landkreis
selbst.

2. Wirtschaftsbericht

Weltweit wuchs die Wirtschaft 2019 nur
noch langsam. Entsprechend verdien-
ten viele Unternehmen weniger und
hielten sich mit Investitionen zurtick.
Griinde fiir die konjunkturelle Eint-
riibung sind vor allem der Handelsstreit
zwischen den USA und China und der

Brexit. Auf diese Wachstumsschwache
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reagierten die Notenbanken mit einer
weiteren Lockerung der Geldpolitik. Da
bereits seit Marz 2016 der Leitzins bei
0,0 Prozent liegt, wurde der Einlagen-
satz, den die Banken fiir Einlagen bei
der Européischen Zentralbank (EZB) be-
zahlen miissen, im September 2019 auf
minus 0,5 % festgesetzt. Zusatzlich hat
die EZB ihre Anleihekdufe im November
2019 mit einem Volumen von monatlich

20 Mrd. € wieder aufgenommen.

Aufgrund der schwécheren Konjunktur
rechnet die Deutsche Bundesbank fiir
2019 mit einem Anstieg des deutschen
Bruttoinlandsprodukts um 0,5 %, 2018
betrug der Anstieg noch 1,5 %.

Trotz abgeschwéchter Wirtschaftsent-
wicklung hat sich der Beschaftigungs-
aufbau in Deutschland fortgesetzt. Im
Oktober 2019 belief sich die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschéf-
tigten in Deutschland auf fast 34 Mio.
Personen, was einen Anstieg von 1,5

% gegeniiber dem Vorjahresmonat
bedeutet. Die Zahl der gemeldeten
Arbeitslosen in Baden-Wirttemberg
belief sich im Dezember 2019 auf
200.855 (Dezember 2018: 185.480).
Damit betrug die Arbeitslosenquote im
Dezember 2019 in Baden-Wirttemberg
3,2 % (Vorjahr 3,0 %). Die Arbeitslosen-
quote in Gesamt-Deutschland belief
sich im Dezember 2019 auf 4,9 %.

Der Anstieg der Verbraucherpreise hat
sich in Deutschland 2019 verlangsamt
und betrug im Jahresdurchschnitt nur
noch 1,4 % (2018: 1,8 %). Getrieben
wird die Inflation vor allem vom Prei-

sanstieg bei Nahrungsmitteln (2,1 %)

und Dienstleistungen (1,8 %), dagegen
wirkten sich die Energiepreise damp-
fend aus. Der Anstieg der Nettokaltmie-
ten lag 2019 in Deutschland im Durch-
schnitt bei 1,4 % und damit nicht héher
als die allgemeine Preissteigerung.

Nach dem vom Statistischen Lan-
desamt Baden-Wiirttemberg verof-
fentlichten Baupreisindex stiegen

die Baupreise fiir Wohngeb&ude in
Baden-Wiirttemberg im 4. Quartal 2019
gegenliber dem Vorjahresquartal um

3 %, fuir Gas-, Wasser- und Entwasse-
rungsanlagen innerhalb von Gebauden
sogar um 6,1 %. Die Preise fir die
Instandhaltung von Wohngebauden
stiegen im 4. Quartal 2019 um 3,2 %
gegenliber dem Vorjahresquartal.

Wie im Vorjahr herrschten auch 2019
gute konjunkturelle Rahmenbedin-
gungen flir den Bausektor (niedriges
Zinsniveau, Zuziige, Trend zu kleineren
HaushaltsgroRen), dennoch sank die
Zahl der Baugenehmigungen fiir Woh-
nungen von 34.394 (Januar bis Oktober
2018) auf 33.408 im Vergleichszeitraum
des Jahres 2019.

Ende 2018 betrug die Einwohnerzahl
Baden-Wirttembergs 11,07 Mio. Perso-
nen. Nach der Prognose des statisti-
schen Landesamts Baden-Wirttem-
berg soll die Bevolkerung bis zum Jahr
2030 auf 11,34 Mio. Personen anwach-
sen (+2,4 %). Der Anteil der Personen,
die alter als 65 Jahre sind, soll sich von
2,23 Mio. Personen im Jahr 2018 auf
2,75 Mio. Personen im Jahr 2030 erho-
hen (+ 23,3 %). Damit wird der Anteil
dieser Altersgruppe an der Gesamtbe-
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volkerung von derzeit 20 % bis 2030 auf

voraussichtlich 24 % ansteigen.

Ausschlaggebend fiir die Wohnungs-
nachfrage ist auch die Zahl der
Haushalte. Nach den Ergebnissen

des Mikrozensus gab esim Jahr 2017
fast 5,3 Mio. Privathaushalte in Ba-
den-Wirttemberg. Nach der Voraus-
rechnung des Statistischen Landes-
amtes Baden-Wiirttemberg konnte

die Zahl der Haushalte bis 2045 um
annahernd 300.000 auf knapp 5,6 Mio.
ansteigen, erst danach wird ein leichter
Riickgang erwartet. Die Haushaltszahl
im Jahr 2050 konnte damit immer noch
um fast 290.000 hoher liegen als 2017.

2.2 Geschaftsverlauf

2.2.1 Wohnungsbestand und

Hausbewirtschaftung

Zum 31.12.2019 umfasste der eigene
Mietbestand der Gesellschaft 2.240
Mietwohnungen, 42 Pflegeplatze,

50 gewerbliche Einheiten mit einer
Wohn- und Nutzflache von insgesamt
162.817,80 m*.

Das Ziel der nachhaltigen Vermietung
von Wohnungen, die den heutigen
Anspriichen der Mieter gerecht werden,

konnte auch in 2019 weiter verfolgt

werden.

Im Berichtsjahr sind Mieter aus 173
Wohnungen ausgezogen (Vj. 132), was
einer Fluktuationsrate von 7,72 % (Vj.
6,01 %) entspricht.

Die durchschnittliche monatliche
Netto-Kaltmiete fiir Wohneinheiten
betrdgt im Unternehmensdurchschnitt
zum 31.12.2019 7,25 €/m?* Wohnflache
(+3,72 %). Bei nicht preisgebunde-
nen Wohnungen liegt sie bei 7,45 €/
m? Wohnflache (+ 3,76 %) und beim
preisgebundenen Wohnungsbestand
bei 6,60 €/m? Wohnflache (+ 3,61 %).
Neben den durchgefiihrten Mietanpas-
sungen bei Mieterwechseln trugen die
Mieterh6hungen nach der Modernisie-
rung von Wohnungen, eine allgemeine
Mieterhohung fiir einen Teilbestand
(nach BGB) und die Erstvermietungs-
mieten der neuen Wohnungen zu der
Steigerung bei.

2.2.2 Bautatigkeit

Die Wohnanlage in Kirchentellinsfurt,
SternbergstralRe 32, Reutlinger StraRe
58, 60, mit insgesamt 24 Eigentums-
wohnungen ist seit dem Sommer 2019
fertiggestellt. Alle Wohnungen sind

verkauft und wurden den Kaufern
Ubergeben.

Im Berichtsjahr konnten weitere 20
Wohnungen im Gebaude in Rotten-
burg a. N., KlausenstraRBe 17, 19, 21 an
die neuen Eigentlimer libergeben wer-
den. Insgesamt wurden 42 Wohnun-
gen errichtet, wovon 10 Wohnungen
im Rahmen des Landeswohnraum-
forderprogramms 2017 mit Mietpreis-
und Belegungsbindung gefordert
wurden und im Bestand verbleiben.

Das Wohn- und Geschéftshaus in
Gomaringen, Bahnhofstrafte 21
konnte im Oktober 2019 fertiggestellt
werden. Alle 23 Wohnungen, sowie
die Gewerbeeinheiten im 1. und 2.
OG konnten noch im Berichtsjahr
den neuen Eigentlimern Gbergeben

werden.

Die Wohnanlage in Duf3lingen, Irus-
weg 1-5, mit insgesamt 27 Eigen-
tumswohnungen ist seit Herbst 2018
fertiggestellt. Im Berichtsjahr wurden
die letzten beiden Wohnungen an die
Kaufer Gbergeben.

In Tibingen, Heuberger-Tor-Weg 3,
wurden die im Rahmen des Forder-
programms ,Wohnraum fiir Fliicht-
linge“ hergestellten 12 Wohnungen
an die Stadt Tubingen lGbergeben. Die
10 weiteren kleineren Wohnungen

fur Singels und Studenten konnten
ebenfalls im Dezember 2019 von den

Mietern bezogen werden.

Die NeubaumaRnahme in Rottenburg
a. N., Willy-Brandt-Straflte 22+24,
54+56 mit 18 Eigentumswohnungen
und 10 6ffentlich geférderten Miet-
wohnungen konnten Mitte des Jahres
an die neuen Eigentlimer und Mieter
Ubergeben und bezogen werden.

Die Bauvorhaben Neustetten, Haupt-

str. 11 (eine Physio-Praxis sowie 3
Mietwohnungen), Méssingen, Bahnhof-
stralBe 11 (10 Eigentumswohnungen,
zwei Gewerbeeinheiten), MOssingen,
Draisweg (14 geférderte Mietwoh-
nungen), DuRlingen, Burgstrafte 1+3
(19 Eigentumswohnungen sowie eine
Kindertagesstatte und eine Praxis fur
einen Allgemeinarzt), Tibingen, Beim
Kupferhammer 5/1 (Therapiezentrum
Sucht Weststadt; arztliche Substituti-
onspraxis, eine psychosoziale Betreu-
ung, tagesstrukturierende Angebote,
eine ambulante Suchtrehabilitation
sowie ambulant betreutes Wohnen)

gehen im Bau weiter voran.

Die grundlegende Sanierung der
Gebaude Galgenbergstrafte 30+32 in
Tubingen mitinsgesamt 12 Wohnungen
konnte abgeschlossen und wieder neu
vermietet werden. Durch den Ausbau
des Dachgeschosses konnten zwei
zuséatzliche Wohnungen geschaffen
werden. 4 Wohnungen erhielten nach
der Fertigstellung eine Mietpreis- und
Belegungsbindung.

Die umfassende Modernisierung des Ge-
bdudes Rottenburg a. N., Weggentalstra-
3e 79 (6 Wohneinheiten) wurde ebenfalls
abgeschlossen und neu bezogen.

Die Modernisierungsmaflinahme in
Kirchentellinsfurt, Peter-Imhoff-Stra-

Re 36 geht planmaRig voran. Die 24
Bestandswohnungen werden dort von
Grund auf saniert. Durch Optimierung
der Grundrisse entstehen dabei vier
zusatzliche Wohnungen. Am Ende der
Modernisierung stehen 28 neuwertige,
offentlich geférderte Mietwohnungen zur
Verfiigung.

Weitere umfassende Modernisierungs-
maflnahmen wurden im Berichtsjahr

in Tibingen, Haydnweg 6,8 (16 Woh-
nungen und bauliche Erweiterung um 4
Wohnungen), Tiibingen, Schwalbenweg
42 (6 Wohnungen), Tiibingen, Niet-
hammerstrafRe 7+9 (12 Wohnungen
zuziiglich 2 Neubauwohnungen durch
Dachgeschossausbau), Rottenburg a.
N. Mechthildstarf3e 1 (17 Wohnungen
zuziiglich 3 Wohnungen durch Dachge-

schossausbau) begonnen.

2.2.3 Wohnungsfremdverwaltung

Insgesamt werden zum Jahresende
571 fremde Wohnungen (Vj. 500), 56
gewerbliche Einheiten, 378 Garagen
und 294 Pkw-Stellplatze verwaltet. Die
Wirtschaftsplane und die Verwaltungs-
abrechnungen wurden ordnungsge-
mal erstellt und die Eigentiimerver-

sammlungen fristgerecht durchgefiihrt.

2.2.4 Personalsituation

Im Jahr 2019 waren durchschnittlich
32 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
beschéftigt, darunter 22 Vollzeitkrafte
und 10 Teilzeitkrafte. Zudem hat die
Gesellschaft zwei Auszubildende, 46
nebenberufliche Hauswarte sowie 5
geringfligige kaufmannische Mitarbei-
ter beschaftigt.

Die Geschaftsflihrung war mit der posi-
tiven Geschaftsentwicklung insgesamt

zufrieden.
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2.3 Lage der Gesellschaft

2.3.1 Ertragslage

Der erzielte Jahresiiberschuss belduft
sich auf 3.865.432,14 € und liegt damit
Uber dem Ergebnis des Vorjahres
(2.186.039,61 €). Damit liegt der erzielte
Jahrestiberschuss auch tGiber dem
Ergebnis der Jahresplanung (3,40 Mio.
€ bis 3,60 Mio. €).

Die Umsatzerldse sind im Wesentlichen
durch sehr hohe Umsétze im Bautra-
gergeschaft in 2019 um insgesamt
20,37 Mio. € gestiegen. Die Umsatzerl6-
se aus der Hausbewirtschaftung haben
sich aufgrund der allgemeinen Mietan-
passungen und Mieterh6hungen nach
Modernisierungen, Neuvermietungen,
der Vollauswirkung von Fertigstellun-
gen aus dem Vorjahr und hoheren Be-
triebs- und Heizkostenabrechnungen
um 0,40 Mio. € auf 18,50 Mio. € erhoht.
Die Umsatzerldse aus der Bautrager-

tatigkeit sind durch deutlich mehr

verkaufte Neubauwohnungen von
11,36 Mio. € auf 31,34 Mio. € gestiegen.
Die Umsatzerl6se aus der Betreuungs-

tatigkeit sind um 8 T€ gesunken.

Aus dem Verkauf von Grundstiicken
wurde ein Ergebnis (Uberschuss) von
2,67 Mio. € (Vorjahr 0,62 Mio. €) erzielt.

Neben den Investitionstatigkeiten

fiir die Bestandssanierung wurden

fur die laufende Instandhaltung im
Berichtsjahr 3,32 Mio. € (Vj. 2,98 Mio.
€) aufgewendet. Bei der Budgetierung
der Instandhaltungs- und Instand-
setzungsmittel folgt die Kreisbauge-
sellschaft individuellen Portfoliostra-
tegien und berlicksichtigt dabei die
wohnungspolitischen Rahmenbedin-
gungen. Die Gemeinkosten (Personal-
und Sachkosten) betragen in 2019
3,38 Mio. € (Vj. 3,04 Mio. €). Der Anstieg
istim Wesentlichen auf gestiegene
Personalkosten sowie die in 2018
begonnene ERP - Systemumstellung

zuriickzufiihren.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage
sind von 0,45 Mio. € auf 0,28 Mio. €

zuriickgegangen.

Durch einen Sondereffekt konnten im
Geschaftsjahr 2019 Erstattungszinsen
aus der Riickabwicklung der Umkeh-
rung der Steuerschuldnerschaft nach
§ 13b UStG in Hohe von 0,53 Mio. €
vereinnahmt und ertragswirksam

verbucht werden.

Bei einem stetigen Anstieg der Anschaf-
fungs- und Herstellkosten aufgrund der
im Rahmen der Modernisierungen zu
aktivierenden Kosten sowie der Neu-
bauzugénge wurden im Berichtsjahr
laufende Abschreibungen (ohne auRer-
planmaRige Abschreibungen) in Hohe
von 4,967 Mio. € (Vorjahr: 4,728 Mio. €)
vorgenommen. Trotz gestiegener Darle-
hensverbindlichkeiten konnte aufgrund
der derzeit positiven Finanzierungssitu-
ation der Zinsaufwand insgesamt um

0,19 Mio. € erneut reduziert werden.

Die Ertragslage der Gesellschaft ist
geordnet.

2.3.2 Finanz- und Vermogenslage

Die Bilanzsumme des Jahres 2019

hat sich um 5,96 Mio. € auf 180,24

Mio. € erh6ht. Die Vermdgenslage der
Gesellschaft zeigt ein ausgeglichenes
Bild. Das langfristige Vermégen ist im
Wesentlichen mit langfristigem Kapital
finanziert.

Das Anlagevermdgen erhdhte sich ins-
besondere durch eigene Neubauinves-
titionen (6,80 Mio. €) und durch Moder-
nisierungsinvestitionen (4,56 Mio. €),
denen insbesondere Abschreibungen
auf das Sachanlagevermégen in Hohe
von 4,97 Mio. € entgegenstehen. Im
Ergebnis stieg das Anlagevermdgen
um 12,64 Mio. € auf 159,32 Mio. €, was

einer Anlagenintensitdt von 88,39 %
(Vj. 84,16 %) entspricht und typisch
fiirim Wesentlichen bestandsverwal-
tende Wohnungsunternehmen ist.
Die Erhohung der Anlagenintensitét
istim Wesentlichen auf die hheren
Investitionen im Anlagevermogen
und das erhdhte Verkaufsvolumen im
Bautragergeschaft (Umlaufvermogen)

zurlckzufihren.

Das Eigenkapital der Gesellschaft er-
héhte sich gegenliber dem Vorjahr um
3.821.752,14 €. Es umfasst einen Anteil
von 22,49 % der Bilanzsumme (Vj. 21,07
%). Die Erhéhung der Eigenkapitalquo-
te resultiert aus der geringeren Bilanz-
summenvergrofierung gegeniiber dem
Vorjahr (5,96 Mio. €), insbesondere im
Verhaltnis zum erzielten Jahresiiber-

schuss.

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kredi-
tinstituten und anderen Kreditgebern
konnten trotz der starken Investitionen
insgesamt um 1,37 Mio. € reduziert wer-
den. Den Kreditneuaufnahmen fiir die
langfristige Objektfinanzierung in Hohe
von 8,92 Mio. € stehen Tilgungen in
Hohe von 6,31 Mio. € (planméaRig sowie
aulerplanmafig, inkl. KfW-Tilgungszu-
schiisse) gegeniiber. Die kurzfristigen
Kredite gegeniiber Kreditinstituten (Eu-
rokredite) sind ebenfalls um 3,95 Mio. €
geringer belastet als im Vorjahr.

Die Kosten der Neubautatigkeit in
eigener Bauherrschaft sind im Vergleich
zum Vorjahr um 5,70 Mio. € auf 19,40
Mio. € gesunken.

Die Investitionen in den Wohnungsbe-
stand sind eine Kernaufgabe der Gesell-
schaft. Sie sichern die Attraktivitat und
damit die Vermietbarkeit der Wohnun-
gen. In 2019 wurden 3,32 Mio. € (V]. 2,98
Mio. €) fur die laufende Instandhaltung

aufgewendet. Davon betreffen 0,85
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Mio. € Rickstellungen flir unterlassene

Instandhaltung. Zudem wurden 4,56
Mio. € (Vj. 4,26 Mio. €) in die Generalsa-
nierung investiert. Diese Investitionen
in den eigenen Bestand entsprechen
einem Gebdudeerhaltungskoeffizient
von 48,52 € je m* Wohn- und Nutzfla-
che gegeniiber 45,53 € je m* Wohn- und
Nutzflache im Vorjahr.

Die Gesamtinvestitionen umfassen
27,28 Mio. € (einschlieRlich Bautrager-
tatigkeit) und liegen um rund 5,06 Mio.
€ unter denen des Vorjahres. Da die
Auftrage zum grof3en Teil an Unterneh-
men und Handwerksbetriebe in der
Region erteilt werden, leistet die Kreis-
bau damit einen erheblichen Beitrag
fiir die Wirtschaft und das Handwerk
in unserer Region. Bestritten werden
die Investitionen Uber Eigenmittel und
Fremdfinanzierungsmittel, die an den
Kapitalmarkten durch die Gesellschaft
beschaffbar sind. Der Cashflow aus der
laufenden Geschéftstétigkeit betrug
13,96 Mio. € (Vorjahr: 2,76 Mio. €), aus
der Investitionstatigkeit - 11,88 Mio.

€ (Vorjahr: -9,21 Mio. €) und aus der
Finanzierungstatigkeit - 1,98 Mio. €

(Vorjahr: 5,85 Mio. €). Der Cash Flow
aus der laufenden Geschéftstatigkeit
reichte aus, um den planmaRigen
Kapitaldienst sowie teilweise die
Investitionen in das Anlagevermdogen

zu decken.

Zum Bilanzstichtag betrug die zur Verfi-
gung stehende und nicht genutzte Kre-
ditlinie 8,30 Mio. € (Vorjahr: 3,85 Mio.€).

Fur die fertigen und unfertigen Bau-
vorhaben einschlieBlich der General-
sanierungs- und ModernisierungsmaR-
nahmen bestehen aus Bauvertragen
finanzielle Verpflichtungen fiir das
aktuelle Geschaftsjahrin Hohe von
15,45 Mio. €. Weiterhin wurden nicht
bilanzierte Grundstiickskaufvertrage
mit einem Volumen von 0,37 Mio. €

abgeschlossen.

Die Finanz- und Vermogenslage der Ge-
sellschaft ist geordnet. Die Gesellschaft
konnte ihren Zahlungsverpflichtungen
jederzeit nachkommen. Es sind derzeit
und auf Uberschaubare Zeit keine Eng-

passe zu erwarten.



2.4. Prognose, Chancen-
und Risikobericht

2.4.1 Prognosebericht

Seit Anfang 2020 hat sich das Corona-
virus (COVID-19) weltweit ausgebreitet.
Auch in Deutschland hat die Pande-
mie seit Februar 2020 zu deutlichen
Einschnitten im sozialen als auch im
Wirtschaftsleben gefiihrt. Von einer
Eintriibung der gesamtwirtschaft-
lichen Lage ist daher auszuegehen.

Die Geschwindigkeit der Entwicklung
macht es schwierig, die Auswirkun-
gen zuverldssig einzuschatzen; es ist
jedoch mit Risiken fiir den zukinftigen
Geschéftsverlauf des Unternehmens zu
rechnen. Zu nennen sind Risiken aus
der Verzdgerung bei der Durchfiihrung
von Instandhaltungs-, Modernisie-

rungs- und BaumaRnahmen verbun-

den mit dem Risiko von kostenstei-
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gerungen und der Verzégerung von
geplanten Einnahmen. Darliber hinaus
ist mit einem Anstieg der Mietausfalle
zu rechnen. Dennoch wird sich nach
Einschatzung der Geschaftsfihrung das
Umfeld der geschéftlichen Betétigung
und Entwicklung des Unternehmens

in den Jahren 2020 und 2021 nicht
wesentlich verandern. Die Geschéfts-
politik wird weiterhin am gesellschafts-
vertraglichen Auftrag ausgerichtet sein,
breite Schichten der Bevolkerung mit
Wohnraum zu angemessenen Preisen

Zu versorgen.

Die Geschaftsfiihrung geht auch in
Zukunft weiterhin von einer positiven
Gesamtentwicklung fiir die Gesellschaft
aus. Die stabilen Ertrége aus der Haus-
bewirtschaftung gilt es fiir die Zukunft
zu sichern. Die Umsatzerldse aus dem
Bautragergeschaft werden je nach
Projektfortschritt gewissen Schwan-

kungen unterliegen. Wir erwarten,
dass die Nachfragesituation aufgrund
des derzeitigen Zinsniveaus kurz- bis
mittelfristig weiterhin hoch bleiben
wird. Weiter gestiegene energetische
sowie baurechtliche Anforderungen
an den Wohnungsneubau und knappe
Baukapazitaten belasten die Investiti-
onskosten fiir Wohnungsneubauinves-
titionen, dem stehen jedoch neue und
umfangreichere Férderprogramme der
KfW gegeniber. Auch flir das Kernge-
schaft der Bestandsbewirtschaftung
erwartet die Gesellschaft in 2020 eine
hohe Nachfrage.

Zur Sicherung kiinftiger Umsatzerlse
werden eine Vielzahl von geplanten
NeubaumaRnahmen in Ammerbuch,
Bodelshausen, Kirchentellinsfurt, Go-
maringen, Mossingen, Ofterdingen, Ti-
bingen-Pfrondorf und Rottenburg a. N.
beitragen, die konsequent vorzuberei-

ten und zielgerichtet umzusetzen sind.

Fir das Bautragergeschaft sind im
laufenden Geschéftsjahr Fertigstellun-
gen in der Burgstrafe 1, 3 in DuRlingen
(19 Eigentumswohnungen, 2 Gewerbe-
einheiten) und in der Bahnhofstr. 11 in
Mdssingen (10 Eigentumswohnungen,
2 Gewerbeeinheiten) geplant. Die Kreis-
baugesellschaft geht derzeit mit einem
Umsatz aus diesem Bereich in Hohe
von 12,55 Mio. € aus. Flr die Umsatzer-
l6se aus der Hausbewirtschaftung wird
ein Anstieg um 1,19 Mio. € erwartet.
Der Anstieg resultiert im Wesentli-
chen aus der Fertigstellung und dem
Vermietungsbeginn von Neubauten
(u.a. Tubingen, Am Kupferhammer 5 /
Mossingen, Draisweg 11/ Neustetten,
HauptstraBe 11), aus der Teilauflosung
diverser Zuschisse (Férderprogramm
Wohnraum fiir Fliichtlinge, Umwand-
lung Forderdarlehen), aus der ganzjdh-
rigen Auswirkung von Fertigstellungen

des Berichtsjahres, aus héheren

Betriebskostenabrechnungen sowie
aus der Neuvermietung nach erfolgten
Generalmodernisierungen und Wieder-
vermietungen im Rahmen der natdirli-
chen Fluktuation. Durch die begonne-
nen und geplanten Modernisierungen
sind im Geschéftsjahr Mietausfalle in
Hohe von 0,51 Mio. € eingeplant. Fiir
die laufenden Instandhaltungsarbei-
ten sind fiir das Jahr 2020 5,05 Mio. €
eingeplant.

Wir erwarten fiir das Geschéaftsjahr 2020
ein Ergebnis mit einem Jahresiiber-
schuss von 1,10 Mio. € bis 1,30 Mio. €.

2.4.2 Chancen- und Risikobericht

Bestandsgefahrdende Risiken oder
Risiken, die einen wesentlichen Ein-
fluss auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft haben
konnten, sind derzeit nicht erkennbar.

Ein wichtiger Bestandteil der Risi-
kosteuerung ist der regelmafige
Planungsprozess, der sich im Wesent-
lichen Uber den Mittelfristzeitraum
erstreckt. Das laufende Berichtswesen
(monatlich) stellt dabei einen weiteren
zentralen Aspekt der Risikosteuerung
dar. So werden monatlich bei allen
Plankennziffern die Ist- den Ziel-Gro-
Ren gegenlibergestellt. Darliber hinaus
werden unterjdhrige Prognosefort-
schreibungen erstellt, um Abweichun-
gen vom Wirtschaftsplan friihzeitig
auszumachen und steuernd eingreifen

zu kénnen.

Fur die zukinftige Preisentwicklung
werden auch weiterhin, nach tberstan-
dener Pandemie, Angebot und Nachfra-
ge nach Wohnraum maRgeblich sein.
Es ist davon auszugehen, dass die Rah-
menbedingungen hinsichtlich Angebot
(nur leicht steigenden Fertigstellungs-
zahlen) und Nachfrage (anhaltend ho-
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her Zuzug nach Deutschland vor allem

in die Staddte und Verdichtungsraume)
weiterhin bestehen bleiben. Im Bautra-
gergeschaft sind die Verschlechterung
der Vermarktungssituation sowie die
Uberschreitung der geplanten Kosten
und Termine die wesentlichen Risiken.
Durch sorgfaltige Auswahl zukiinftiger
Bauprojekte versucht die Gesellschaft
dieses Risiko zu minimieren. Kosten
und Termine werden laufend tber-
wacht. Die aktuell starke Nachfrage
nach Handwerksunternehmen und die
daraus resultierende Kapazitatsauslas-
tung kann zur Steigerung der geplanten
Kosten, aber auch zu Terminverzoge-
rungen flihren. Auch bei gewissenhafter
Projektauswahl kann nicht ausge-
schlossen werden, dass ganze Objekte
oder einzelne Wohnungen auf dem
Markt keine Nachfrage erzielen. Die
Gesellschaft verfolgt grundsatzlich die
Strategie, dass mit dem Bau erst dann
begonnen wird, wenn eine festgelegte
objektbezogene Vermarktungsquote
erreicht ist. Dadurch wird das Risiko
der Nachfrage fiir die verbleibenden
Einheiten deutlich reduziert. Durch
eine stark gestiegene Konkurrenzsitu-

ation auf dem regionalen Immobilien-

markt ist zukiinftig mit einer langeren
Vermarktungszeit flir neue Bautrager-
maflnahmen zu rechnen. Ein mangeln-
der Erfolg im Bautragergeschaft kdnnte
sich somit negativ auf die Ertragssitua-

tion und den Cashflow auswirken.

Aufgrund der positiven gesamtwirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen

in den letzten Jahren konnte sich die
Gesellschaft durch die hohe Nach-
frage nach Wohneigentum und dem
niedrigen Zinsniveau weiterhin positiv
entwickeln. Es besteht nach wie vor
die Chance auch in Zukunft positive
Ergebnisse mit dem Bautragergeschaft
zu erzielen und Fremdmittel zu nied-
rigen Zinsen aufzunehmen. Mégliche
Chancen zur Verbesserung der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage sehen
wir weiterhin der Zunahme unserer
Mietertrage durch die laufenden und
projektierten Neubauten.

Mit der anhaltend hohen Zuwanderung
ist auch in Zukunft davon auszugehen,
dass die Zahl der Haushalte weiter
ansteigen wird und eine hohe Nachfra-
ge nach den Wohnungen der Gesell-
schaft bestehen bleibt. Es wird jedoch
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mittel- bis langfristig nicht mehr nur
den einfachen Nachfrageliberhang von
Wohnungen geben. Die Individualisie-
rung der Nachfrage wird das Angebot
zwingen, darauf einzugehen. Hierbei
werden der Anpassungsbedarf fiir die
alternde Bevolkerung sowie die Integra-
tion von Migranten eine wichtige Rolle
spielen. Aus dem Nachfrageliberhang
nach Wohnungen kénnen im Zuge einer
verstdrkten Neubautatigkeit weitere
Risiken flr die Gesellschaft resultieren.
Die Kaufpreise von Wohnungsneu-
bauinvestitionen werden sich aufgrund
der Baukapazitaten sowie durch die im
vergangenen Geschéftsjahr nochmals
erhohten Anforderungen an die Ener-

gieeffizienz weiter erhéhen.

Den sich in einer Marktsituation mit
hoher Nachfrage und steigenden
Preisen bietenden Chancen stehen
marktilbliche Risiken gegentiber, die
die Gesellschaft tiber ein Risikoma-
nagementsystem, dessen Bestandteile
Planungs-, Genehmigungs- und Bericht-
erstattungssysteme sind, tiberwacht.
Zieliist hierbei Risiken aufzudecken,

zu Uberwachen und durch geeignete
Malnahmen zu steuern. Dennoch

bestehen Risiken darin, wenn der

Wohnungsbestand den zeitgemaRen

Wohnbediirfnissen der unterschiedli-
chen Personen- und Haushaltsgruppen
nicht mehr entspricht. Negative
Auswirkungen kénnten sich auch durch
Verdnderungen bei den Mietern z. B.
durch Arbeitslosigkeit, durch Anderun-
gen im Sozialgeflige, oder im famili-
dren Bereich ergeben. Folge kénnten
Leerstandszeiten, sinkende Mieten oder
hohere Mietausfalle sein. Vorkehrungen
zur Minimierung des Mietausfallrisikos
werden durch standardisierte Boni-
tatsprifungen bei Vermietungen sowie
durch die Identifizierung von prob-
lembehafteten Mietverhaltnissen im
Rahmen eines aktiven Forderungsma-
nagements getroffen. Damit verbunden
ist die Einleitung von angemessenen
Gegenmalinahmen. Durch die Bildung
von Wertberichtigungen in angemes-
sener Hohe ist dieses Risiko bilanziell

berlicksichtigt.

Die Vermietung von Gewerbeimmobili-
en tragt in 2020 voraussichtlich mit

1,76 Mio. € zu den Mietererldsen bei.
Hier besteht das Risiko, dass bei Kiin-
digung eines Mietverhaltnisses nicht
nahtlos ein Anschlussmieter gefunden
werden kann oder die Anschlussvermie-
tung nur zu einem niedrigeren Mietpreis

moglich ist.

Zu den zum Bilanzstichtag bestehen-
den Finanzinstrumenten zéhlen im We-
sentlichen Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande, liquide Mittel
sowie Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten. Die Bankverbindlich-
keiten betreffen nahezu ausschlieRlich
langfristige Objektfinanzierungen. Dem
mit den hohen Fremdmitteln einher-
gehenden Zinsanderungsrisiko wird
durch eine breite Streuung der Zinsbin-
dungsfristen begegnet. Die Kreisbauge-
sellschaft halt stets Liquiditatsreserven
in ausreichender Hohe vor. Um die
Fremdkapitalquote weiter zu reduzie-
ren, wurden bei Prolongationen die
Tilgungsraten in der Regel erhéht.

Die Liquiditat des Unternehmens wird
laufend Gberwacht und ist durch dau-
erhafte Erlse aus allen Geschaftsbe-
reichen gegeben. Insbesondere durch
die in der Hausbewirtschaftung auf den
Mietvertrdgen beruhenden festen Zah-
lungskonditionen sind die Risiken aus
Zahlungsstromschwankungen als ge-
ring anzusehen. Zudem stehen Kreditli-
nien seitens der Banken zur Verfligung.
Die aktuell zur Verfligung stehenden
Kreditlinien kdnnen bei Bedarf durch
vorhandene Angebote verschiedener
Banken kurzfristig erh6ht werden.

Tubingen, den 29. Mai 2020

Kreisbaugesellschaft
Tubingen mbH

Geschaftsfiihrung

/{/ ! /m/'?/ : L.

Karl Scheinhardt Werner Walz
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Wiedervergabe des Bestatigungsvermerks

An die Kreisbaugesellschaft Tiibingen
mbH, Tiibingen

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der
Kreisbaugesellschaft Tlibingen mbH,
Tubingen, - bestehend aus der Bilanz
zum 31. Dezember 2019 und der Ge-
winn- und Verlustrechnung fiir das Ge-
schéftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum
31. Dezember 2019 sowie dem Anhang,
einschlieflich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den - gepriift. Dariiber hinaus haben
wir den Lagebericht der Kreisbauge-
sellschaft Tibingen mbH, Tiibingen, flr
das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2019
bis zum 31. Dezember 2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund
der bei der Priifung gewonnenen

Erkenntnisse

«  entspricht der beigefiigte Jahres-
abschluss in allen wesentlichen
Belangen den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungs-
maRiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2019 sowie ihrer Ertrags-
lage fiir das Geschéftsjahr vom 1.
Januar 2019 bis zum 31. Dezember
2019 und

«  vermittelt der beigefligte Lage-
bericht insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesent-
lichen Belangen steht dieser
Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den
deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten und stellt die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwick-
lung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkla-
ren wir, dass unsere Priifung zu keinen
Einwendungen gegen die Ordnungs-
maRigkeit des Jahresabschlusses und
des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jah-

resabschlusses und des Lageberichts
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB

unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsma-
Riger Abschlusspriifung durchgefiihrt.
Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundséatzen ist

im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts“ unseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhéngig in
Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrecht-
lichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforde-
rungen erfillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungs-
nachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage flir unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht zu dienen.




Verantwortung der gesetzlichen Ver-
treter und des Aufsichtsrats fiir den

Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind ver-
antwortlich fir die Aufstellung des
Jahresabschlusses, der den deutschen,
fiir Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und
dafiir, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsat-

ze ordnungsmaliger Buchfiihrung

ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich flir die internen
Kontrollen, die sie in Ubereinstim-
mung mit den deutschen Grundsatzen
ordnungsmaRiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermoglichen, der frei von wesentlichen
- beabsichtigten oder unbeabsichtigten
- falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlus-
ses sind die gesetzlichen Vertreter
dafiir verantwortlich, die Fahigkeit

der Gesellschaft zur Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte in Zusammenhang
mit der Fortflihrung der Unternehmen-
statigkeit, sofern einschlégig, anzu-
geben. Dartliber hinaus sind sie dafir
verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfiihrung der Unternehmenstatig-
keit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatsachliche oder rechtliche Gegeben-

heiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Ver-

treter verantwortlich fiir die Aufstel-

lung des Lageberichts, der insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage

der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht,

den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten entspricht und die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die Vorkehrungen und Maflnahmen
(Systeme), die sie als notwendig er-
achtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in Ubereinstimmung mit
den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu erméglichen,
und um ausreichende geeignete Nach-
weise fiir die Aussagen im Lagebericht

erbringen zu kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir
die Uberwachung des Rechnungsle-
gungsprozesses der Gesellschaft zur
Aufstellung des Jahresabschlusses und

des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers
fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende
Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen - beabsichtigten oder
unbeabsichtigten - falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht
insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den
bei der Priifung gewonnenen Erkennt-
nissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend

darstellt, sowie einen Bestatigungsver-
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merk zu erteilen, der unsere Priifungs-
urteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes
Mal an Sicherheit, aber keine Garantie
dafir, dass eine in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grund-
satze ordnungsmafiger Abschluss-
prifung durchgefiihrte Priifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen
kénnen aus Verstofien oder Unrich-
tigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinf-
tigerweise erwartet werden konnte,
dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflicht-
gemafes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung. Darliber

hinaus

. identifizieren und beurteilen wir
die Risiken wesentlicher - beab-
sichtigter oder unbeabsichtig-
ter - falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebe-
richt, planen und fihren Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausrei-
chend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Priifungsur-
teile zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist bei
Verstofien hoher als bei Unrichtig-
keiten, da VerstoRe betriigerisches

Zusammenwirken, Falschungen,

beabsichtigte Unvollstandigkei-
ten, irrefiihrende Darstellungen
bzw. das AuRerkraftsetzen interner

Kontrollen beinhalten konnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von
dem fiir die Priifung des Jahres-
abschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fiir die
Priifung des Lageberichts relevan-
ten Vorkehrungen und Maftnah-
men, um Priifungshandlungen zu
planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme der Gesellschaft

abzugeben.

beurteilen wir die Angemes-
senheit der von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden
sowie die Vertretbarkeit der

von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte
und damit zusammenhangenden

Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen
liber die Angemessenheit des
von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit
sowie, auf der Grundlage der
erlangten Prifungsnachweise,
ob eine wesentliche Unsicher-
heitim Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die bedeutsame Zweifel
an der Fahigkeit der Gesellschaft
zur Fortfihrung der Unter-
nehmenstatigkeit aufwerfen
konnen. Falls wir zu dem Schluss

kommen, dass eine wesentliche
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Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungs-
vermerk auf die dazugehdrigen
Angaben im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufmerk-
sam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind,
unser jeweiliges Prifungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen un-
sere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise.
Zukinftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kénnen jedoch dazu
fuhren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht
mehr fortflihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstel-
lung, den Aufbau und den Inhalt
des Jahresabschlusses ein-
schlief3lich der Angaben sowie ob
der Jahresabschluss die zugrunde
liegenden Geschaftsvorfalle und
Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ord-

nungsmaBiger Buchfiihrung ein

den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage

der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des
Lageberichts mit dem Jahres-
abschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm
vermittelte Bild von der Lage der

Gesellschaft.

flihren wir Priifungshandlungen
zu den von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten zukunftsori-
entierten Angaben im Lagebericht
durch. Auf Basis ausreichender
geeigneter Priifungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesonde-
re die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten
bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten
Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigenstandiges Priifungsur-
teil zu den zukunftsorientierten

Angaben sowie zu den zugrunde

liegenden Annahmen geben wir
nicht ab. Es besteht ein erhebli-
ches unvermeidbares Risiko, dass
kiinftige Ereignisse wesentlich von
den zukunftsorientierten Angaben
abweichen.

Umfang und die Zeitplanung der
Priifung sowie bedeutsame Priifungs-
feststellungen, einschlieBlich etwaiger
Médngel im internen Kontrollsystem, die
wir wéhrend unserer Priifung feststel-

len.

Stuttgart, 3. Juli 2020

vbw Verband baden-wiirttembergi-
scher Wohnungs- und Immobilienun-

ternehmen e.V.

gez. Bauer,
Wirtschaftsprifer
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Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat sich im Berichts-

jahr eingehend liber die Tatigkeit der
Gesellschaft, liber grundsatzliche Fra-
gen der Geschaftspolitik und tiber die
Lage des Unternehmens informiert.
Er wurde von der Geschéftsfiihrung
jeweils rechtzeitig und umfassend
Uber alle geplanten Malnahmen

und Tatigkeiten des Unternehmens
unterrichtet.

Wirtschaftliche, finanzielle und orga-
nisatorische Fragen von besonderer
Bedeutung wurden in zwei gemeinsa-
men Sitzungen intensiv beraten und

die nach Gesetz und Gesellschaftsver-

trag erforderlichen Beschliisse gefasst.

Der Aufsichtsrat forderte, beriet und
Uberwachte die Geschéftsfliihrer und
Uberzeugte sich von der Ordnungsma-

Rigkeit der Geschaftsfiihrung.

Detailliert wurde Uber die Weiter-
flthrung der aktuellen Neubau- und
Sanierungsmaftnahmen berichtet. In
den Sitzungen gab die Geschaftsfiih-
rung einen ausfiihrlichen Bericht zum
Abschluss des Sanierungsprogramms

2017 - 2020, stellte das weiterflihren-
de Sanierungsprogramm bis 2024 vor
und berichtete tber die laufenden

NeubaumaRnahmen.

Folgende NeubaumaRnahmen wurden
in den Sitzungen beschlossen:

« Kirchentellinsfurt, JohannesstralRe
Errichtung eines Gebdudes mit
15 Mietwohnungen fiir den Eigenbe-
stand

+ Kirchentellinsfurt, Haldenweg 2+4
Errichtung eines Gebaudes mit
12 Mietwohnungen flir den Eigenbe-
stand

+ Dettenhausen, Tlbinger StraRe
Errichtung eines Gebaudes mit
14 Mietwohnungen und einer Arzt-
praxis flr den Eigenbestand

+ Gomaringen, Hechinger Stralte
Errichtung von zwei Gebdauden mit
insgesamt 19 Mietwohnungen fiir

den Eigenbestand

Der Verband baden-wiirttembergi-
scher Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen e.V., Stuttgart, hat den
Jahresabschluss und den Lagebericht
fir das Jahr 2019, sowie das Rech-
nungswesen, die OrdnungsmaRig-
keit der Geschaftsfiihrung und die
wirtschaftlichen Verhaltnisse des
Unternehmens gepriift. Der uneinge-
schrankte Bestatigungsvermerk wurde
erteilt. AuftragsgemaR wurde auch
die Priifung gemdss § 53 Haushalts-

grundsatzegesetz und der Makler- und

Bautragerverordnung vorgenommen.

Die Geschaftsflihrung hat die gestell-
ten Aufgaben ordnungsgemaft und
gewissenhaft erfiillt, sie hat wirtschaft-
lich und verantwortungsbewusst
gehandelt. Uber das Ergebnis der
Prifung wird der Priifer des Verbandes
dem Aufsichtsrat in seiner nachsten
Sitzung berichten.

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei der
Geschaftsfiihrung und allen Mitar-
beiterinnen und Mitarbeitern flir
ihren Beitrag zum positiven Ergebnis
des Geschéftsjahres 2019 und ihren
Einsatz im Interesse, zum Wohl und

Nutzen der Gesellschaft.
Tubingen, den 27. August 2020
Vorsitzender des Aufsichtsrates
45@%' Nal—
W

Joachim Walter
Landrat
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