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Die Anschlussunterbringung war in den vergangenen Jahren ein grof3es Thema: Auf dem Parkplatz am Heuberger-Tor-Weg baut die Kreisbau ne-
ben dem Siedlungswerk Stuttgart Wohnungen fiir Gefllichtete. Im Dezember sollen die ersten Mieter einziehen.
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Schwenk zum Mietwohnungsbau

Wohnungsmarkt Die Kreisbau Tubingen will in den kommenden funf Jahren deutlich mehr
fur den geférderten Wohnungsbau tun — und im Bestand CO, einsparen. Von Volker Rekittke

ie Wende kommt in drei

Jahren: 2022 will die

Kreisbau Tiibingen 128

teils geférderte Miet-
wohnungen bauen - und lediglich
vier Eigentumswohnungen. Insge-
samt soll der Anteil der neuen
Mietwohnungen zwischen 2021
und 2023 stolze 78 Prozent betra-
gen, so viel wie noch nie.

Zum Vergleich: Zwischen 2000
und 2019 baute die Kreisbau 628
Wohnungen: 341 Miet- und 287 Ei-
gentumswohnungen. Das ent-
spricht einem Verhiltnis von 54,5
zu 45,5 Prozent. In den Jahren
2019/20 ist das Verhiltnis sogar
noch unausgewogener: 66 Prozent
neuen Eigentumswohnungen (117)
stehen nur 34 Prozent Mietwoh-
nungen (59) gegeniiber. Dariiber
gab’s im Kreistag bereits einige
Diskussionen. Nun soll das Pendel
in Richtung Mietwohnungsbau
ausschlagen, versprachen gestern
unisono Landrat Joachim Walter,
Kreisbau-Geschiftsfithrer ~ Karl
Scheinhardt sowie sein neben-
amtlich titiger Geschiftsfiih-
rungskollege Werner Walz.

, Wir brauchen kreisweit mehr
Mietwohnungen zu erschwingli-
chen Preisen“, so Walter: ,Der
Druck auf dem Wohnungsmarkt
wird immer grofer.“ Und das
nicht nur in der Schwarmstadt
Tiibingen, sondern auch im eben-
falls boomenden Umland.

Mit dem Verkauf von Eigen-
tumswohnungen finanziert die
Kreisbau den Mietwohnungsbau
quer. Das machen auch andere
Wohnungsgesellschaften so, etwa
die Tiibinger GWG. Doch dort ist
das Verhiltnis ein ganz anderes.
So standen in Tiibingen vergange-

, Alle rufen nach
mehr Wohnraum

— aber bitte blofd nicht

in der Nachbarschatft.

Joachim Walter, Landrat

nes Jahr 16 neugebauten FEigen-
tums- fast doppelt so viele (31)
neue Mietwohnungen gegeniiber.
Scheinhardt erklirt das auch mit
den bis 2017 giiltigen Landesfor-
derrichtlinien, wonach es zwar
Geld fiir den Sozialwohnungsbau
in Unistddten wie Tiibingen gab,
aber eben nicht fiirs Umland (mit
Ausnahme von Kirchentellinsfurt).

Das ist seit zwei Jahren anders.
Und so errichtet die Kreisbau nun
auch in Stidten wie Mssingen, wo
es keine eigene Wohnungsbauge-
sellschaft gibt, mehr Sozialwoh-
nungen. 14 sind es aktuell am Drais-
weg, die Kaltmiete liegt bei 6,20 bis
6,50 Euro - im Neubau wohlge-
merkt. So etwas geht nur, weil auf
Aufzug und teure Tiefgaragenstell-

pliatze verzichtet, verdichtet ge-
baut und die Eigenkapitalrendite
der Kreisbau lediglich mit 1 Pro-
zent veranschlagt wurde. Schein-
hardt: ,,Wir gehen an die Schmerz-
grenze der Wirtschaftlichkeit.“
Fiir Walter ist klar: ,,Mit Reihen-
oder Zweifamilienhdusern kriegt
man das nicht hin.“ Doch die ver-
dichtete Bauweise stoft immer 6f-
ter auf Widerstand bei Anwoh-
nern und auch Gemeinderiten. Ob
Ofterdingen, Entringen oder
Wannweil: ,,Alle rufen nach mehr
Wohnraum“, sagt Walter, ,aber
bitte bloff nicht in der eigenen
Nachbarschaft.“ Jedenfalls dann
nicht, wenn es um Mehrfamilien-
hiuser mit wenigstens sechs ge-
forderten Mietwohnungen geht.
Doch anders kriegt man Neubau-

Kaltmieten von unter 7 Euro nicht
hin, so Walter und Scheinhardt.

Generell sind fehlende Flichen
ein groRfes Problem. Ernsthaft
konne die Kreisbau nur bis 2023
planen. Scheinhardt: ,Danach
sieht es mau aus.“ Walter appelliert
an Biirgermeister wie Gemeinde-
rite, Grundstiicke zur Verfligung
zu stellen - moglichst bezahlbare.

Geld nimmt die Kreisbau je-
denfalls einiges in die Hand. 2018
waren es mehr als 32 Millionen
fiir Neubauten und Sanierungen -
noch einmal 7 Millionen mehr als
im Vorjahr. Ende 2018 lag der
Wohnungsbestand bei 2196 Ein-
heiten und die durchschnittliche
Kaltmiete bei 6,99 Euro (2017: 6,90
Euro), im geférderten Bestand bei
6,37 Euro pro Quadratmeter.

Neue Wege auch beim Einsparen von CO,

Das schon seit den fri- 1990er Jahren seiennoch  Blockheizkraftwerke.
hen1990er Jahren lau- Olheizungen in Betrieb, ,Das ist ein enormes Po-
fende Kreisbau-Pro- so Geschaftsfuhrer Karl tenzial zum CO,-Einspa-

gramm zur energetischen
Sanierung des alteren
Bestands ist zu fast drei
Vierteln abgearbeitet. Bei
dem Rest der Wohnun-
gen will die Kreisbau
kiinftig anders vorgehen
als bisher. In 150 bis 180
Wohnungen aus den

Scheinhardt. In den kom-
menden drei bis vier Jah-
ren sollen sie durch Holz-
pellet- und Solarther-
mie-Anlagen ersetzt wer-
den - oder durch An-
schluss vor allem der gro-
Beren Wohnanlagen an
Nahwarmenetze und

ren®, so Scheinhardt.

Der Vorteil: Fir den Hei-
zungstausch muss die
Wohnung nicht gerdaumt
und Ersatzwohnraum ge-
funden werden - was an-
gesichts vieler fehlender
Wohnungen im Kreis
haufig ein Problem sei.
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