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Zirka 4,2 Millionen Euro investierte die Kreisbau in den Neubau auf der Wanne im Heuberger-Tor-Weg 3.

Selten gab’s so einen Bauschub

Wohnen Die gemeinnUtzige Kreisbaugesellschaft hatte 2019 ein Rekordjahr: Sie baute so viel
neue und &ffentlich geférderte Wohnungen wie selten zuvor. Von Christiane Hoyer

er Kreisbau-Geschifts-
fithrer Karl Scheinhardt
nannte bei seinem Be-
richt in der offentlichen
Kreistagssitzung am Mittwoch
noch einen dritten Rekordwert:
Die Kreisbau konnte 2019 einen
Jahresiiberschuss von 3,8 Millio-
nen Euro (nach Steuern) erwirt-
schaften und steigerte ihre Inves-
titionen innerhalb der letzten
neun Jahre von 100 auf 180 Millio-

, Bei uns ist
wahnsinnig viel

Dampf im Kessel.

Karl Scheinhardt, Geschaftsfuhrer

nen Euro. ,,Bei uns ist wahnsinnig
viel Dampf im Kessel“, freute sich
der Geschiftsfithrer. Er hob be-
sonders hervor, dass der erwirt-
schaftete Uberschuss ja wieder in-
vestiert werde - in Sanierungen
und in den Wohnungsneubau.
Stolz sind er und sein Team von 35
Mitarbeitern auch darauf, dass die
Kreisbau im vergangenen Jahr
»keine einzige Mieterh6hung*
veranlassen musste.

Die Kreisbau - Gesellschafter
sind die Stidte und Gemeinden im
Kreis Tiibingen - hat 2019 insge-
samt 131 Neubauwohnungen fertig
gestellt, davon 44 Miet- und 87 Fi-
gentumswohnungen. In den Vor-
jahren, so Scheinhardt, kam die
Kreisbau in der Regel auf 30 bis 50
Neubauwohnungen. Bereits 2018
legte sie zu (66). Innerhalb der

vergangenen drei Jahre investierte
sie dafiir rund 85 Millionen Euro,
2019 waren es 27 Millionen Euro.
Fiir seine rekordverdichtige Bi-
lanz hatte Scheinhardt einige kon-
krete Beispiele mitgebracht, die er
im Bild zeigte.

Fiir Tlbingen belegte er dies
mit dem Neubau im Heuberger-
Tor-Weg 3. Hier baute die Kreisbau
zwischen 2017 und 2019 12 6ffent-
lich geforderte und 10 frei finan-
zierte Mietwohnungen (Investiti-
onssumme: rund 4,2 Millionen Eu-
ro). Das Gebiude ist nun an die Tii-
binger GWG vermietet. Gefliichte-
te, Studierende und die Lebenshilfe
wohnen hier unter einem Dach.
»,Das lauft sehr gut, sagt Schein-
hardt. Auch in Gomaringen wurde
gebaut: In der Bahnhofstrafle 21
entstanden 23 Eigentumswohnun-
gen - hier ist der Freundeskreis
Mensch eingezogen - und 5 Ge-

werbeeinheiten
(Investition: 11
Millionen Euro;
durchschnittli-
cher Verkaufs-
preis pro Quad-
ratmeter: 3383
Euro).
Im laufenden
Jahr konnte die
Kreisbau das
Therapiezentrum Sucht in der Ti-
binger Weststadt Beim Kupfer-
hammer 5/1 fertig stellen (3,2 Milli-
onen Euro; Miete pro Quadratme-
ter: 12 Euro). Ebenso 14 6ffentlich
geférderte Wohnungen im Drais-
weg 11 in Mdssingen. Dort, so
Scheinhardt, kGnne man eine Mie-
te von 6,22 Euro pro Quadratmeter
anbieten.

Das neue Landeswohnraumfor-
derprogramm und giinstige Kondi-
tionen der Landesbank ermdglich-
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K. Scheinhardt

Kreisbau und Einkommensgrenzen fiir Mieter

Die Kreisbau wurde
1936 gegriindet. Landrat
Joachim Walter ist Vor-
sitzender des Aufsichts-
rats der GmbH. Der
Kreis Tubingen ist mit
28,33 Prozent ihr grof3-
ter Gesellschafter vor
der Kreissparkasse mit
25,42 Prozent.

Mossingen hat 19,8 Pro-
zent, Tibingen 10,24

Prozent und Klrchentel-
linsfurt 4,28 Prozent.

Die Gemeinden Du8lin-

gen, Bodelshausen, Det-
tenhausen, Nehren, Of-

terdingen, Ammerbuch,

Gomaringen, Hirrlingen,

Kusterdingen, Neustet-

ten und Starzach halten
(kleinere) Anteile, eben-
so die Stadt Rottenburg
(ihr gehoren 0,24 Pro-

zent). Sie hat wie Tibin-
gen eine eigene Woh-
nungsgesellschaft.

Einkommensgrenzen
flr Inhaber von Berech-
tigungsscheinen fir ge-
forderten Wohnraum:
1-2 Personen: 51 000
Euro; 3 Personen:

60 000 Euro: 4 Perso-
nen: 69 000 Euro; 5
Personen: 78 000 Euro.

Bild: Laurian Ghinitoiu

ten endlich wieder, in dieses Seg-
ment zu investieren. Scheinhardt
machte allerdings auch deutlich,
dass die Kreisbau bei der Umset-
zung der Bauprojekte immer noch
ein ,behdbiger Tanker“ sei. Der
Grund: Es gibt zu wenig verfiigbare
Grundstiicke. Erst ab 1000 Quad-
ratmetern lohne es sich zu bauen.
Mit einem Anbieter, berichtet
Scheinhardt, habe die Kreisbau
fiinf Jahre lang verhandelt. Den Zu-
schlag bekam dann aber ein Inter-
essent, der auf dem Grundstiick
nur Eigentumswohnungen baute.

Die Kreisbau wolle zwar lang-
fristig 30 Prozent ihrer neuen Woh-
nungen Offentlich férdern lassen.
Die Vorgaben dafiir aber seinen
strikt, die Wohnungsgrofie regle-
mentiert. Daher miisse die Kreis-
bau mit Eigentumsprojekten Geld
verdienen - das sie dann reinves-
tieren kann. Bis zum Jahr 2023
mochte die Kreisbau insgesamt 331
Wohnungen bauen, davon 77 Ei-
gentums- und 254 Mietwohnungen
-171davon gefordert.

GrofRes Lob bekam Schein-
hardt fiir seine Arbeit und die des
Kreisbau-Teams von allen Frakti-
onen. Die Frage nach besonderen
Wohnformen (fiir Senioren oder
Menschen mit Behinderung) ver-
wies er in die Zukunft. Er selber
wird sich nach iiber fiinf Jahren
bei der Kreisbau im kommenden
Frithjahr verabschieden. Schein-
hardt wechselt aus familidren
Griinden zuriick nach Miinchen -
mit einer dhnlichen Stelle dort.

Archivbild: Ulrich Metz
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