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Zwei getrennte Gebaude, die zusammengehoéren: Im geplanten Neubau in der Burgstrafie sollen insgesamt 19 Wohnungen, eine Arztpraxis, ein
Grafik: Danner und Yildiz Architekten Tubingen

Kindergarten und eine Kindertage

sstatte unterkommen.

Neubauten in der Burgstrafle

Ortsentwicklung Die Kreisbau plant in Duf3lingen ein Doppel-Gebaude mit Wohnungen,
Arztpraxis, Kindergarten und Kita. Im Herbst kbnnte Baubeginn sein. Von Susanne Mutschler

n der Burgstraffe 1 bis 3 in
unmittelbarer  Nihe zu
Bahnhof, Bicker, Bibliothek
und Rathaus werden in Duf3-
lingen zwei, durch einen Gang
getrennte, aber optisch zusam-
mengehorige Wohnhiuser ent-
stehen. Im Vorderhaus, das mit
seiner Stirnseite zur Hechinger
Strafe zeigt, sind 12 Eigentums-
wohnungen und die Gemein-
schaftspraxis von zwei Arztin-
nen geplant. Das rechtwinklig
dahinter gesetzte Wohnhaus hat
Platz fiir sieben Wohnungen, ei-
nen zweigruppigen Kindergar-
ten und eine Kindertagesstitte.
»Aus Sicht der Kreisbau ist
Duflingen einer der aktivsten
Standorte“, sagte Geschiftsfiih-
rer Karl Scheinhardt am Don-
nerstag in der Sitzung des Ge-
meinderats. Schon vor zwei Jah-
ren hatte das Tibinger Kreis-
bau-Unternehmen das 1863 Qua-
dratmeter grofse Grundstiick an
der Ecke der Burg- und Hechin-
ger Strafle erworben. Das Wohn-
haus aus den 1920er Jahren, das
dort auf der Baumwiese steht
und zuletzt vom Tageselternver-
ein genutzt wurde, wird abgeris-
sen. Die Grundstiicksfliche hat
mit Schrigen und Zacken einen
ungewdhnlichen Zuschnitt. Die-
ser ,,polygonale Grundriss“ wer-
de sich in den abgeknickten For-
men der Gebiudekubaturen wi-
derspiegeln, erklirte der Tiibin-
ger Architekt Florian Danner.

Die Aufienanlagen um die
Hiuser sind sparsam bemessen.
Beim Vorderhaus reicht es fiir
zehn oberirdische Stellplitze,
fiir eine Zufahrt zu einer Tiefga-
rage mit je 25 Stellplitzen fiir

, Aus Sicht der
Kreisbau ist
DuRlingen einer der
aktivsten Standorte.

Karl Scheinhardt, Geschaftsfuhrer der
Kreisbaugesellschaft

Autos und 25 Rider sowie fiir ei-
nen Innenhof mit Miilleimer-
und Fahrradstellpldtzen. Der 360
Quadratmeter grofie Griinbe-
reich um das riickwartige Wohn-
haus herum gehort als Spiel-
fliche ausschlieRlich dem Kin-

dergarten.
Das Erdgeschoss, in dem die
Kindergartenrdume fiir zwei

Gruppen (45 Kinder) geplant
sind, iiberschreitet die im Be-
bauungsplan erlaubte Gebiude-
linge um zehn Meter. Das erste
Obergeschoss tritt zugunsten ei-
ner 94 Quadratmeter grofien
Spielterrasse (fiir zehn Kleinkin-
der) im selben Maf} zuriick. Hét-
te man beim Bebauungsplan
schon an einen Kindergarten ge-
dacht, hitte man diese Lingen-
beschrinkung gar nicht aufge-
nommen, rechtfertigte Biirger-

meister Thomas Holsch die
grofizligige  Befreiung. Nur
durch diese Ausnahme von den
Bauregeln konne im Zentrum
ein weiterer, dringend bendétig-
ter Kindergarten entstehen.
Auch die Rite werteten die
Uberschreitung einstimmig als
wstadtebaulich vertretbar.

»Ein Baubeginn ist noch in
diesem Jahr moglich®, stellte
Scheinhardt in Aussicht. Wegen
der aktuellen Kostenentwick-
lungen im vielen Gewerken will
die Kreisbau das Bauprojekt in
die Hinde eines Generalunter-
nehmers iibergeben. ,,Wir ste-
hen kurz vor der Beauftragung®,
sagte er. Nur mit der Bindung an
einen Generalunternehmer kon-
ne man den Gesamtkostenrah-
men von 9,8 Millionen Euro ge-
wihrleisten. ,,Das Objekt kostet
so viel wie die Kultur- und
Sporthalle“, staunte Holsch.

Noch fehlen der Kreisbau die
Kalkulationen fiir verbindliche
Quadratmeterpreise der Eigen-
tumswohnungen und ausrei-
chend feste Zusagen von interes-
sierten Kdufern. Er brauche eine
50-prozentige =~ Vermarktungs-
quote, um starten zu kdnnen, er-
klarte der Kreisbau-Geschifts-
fiihrer. Umso mehr war ihm an
der Zusicherung der Gemeinde
gelegen, die bereits 2,5 Millio-
nen Euro fiir die zukiinftigen Be-
treuungseinrichtungen im Haus-
halt vorgesehen hat.

Die Idee einiger Riite, die Kin-
dergartenriume von der Kreis-
bau lediglich anzumieten, er-
wies sich in der Diskussion
schnell als unwirtschaftliche Lo-
sung. ,Dann bekommen wir kei-
ne Zuschiisse“, erklirte Holsch.
Er hat Fordermittel von rund
872 000 Euro in Aussicht.

Unter dem Vorbehalt, dass die
Kreisbaugesellschaft den Kos-
tenrahmen der Gemeinde nicht
iiberschreiten wird, gaben die
Rite in der Sitzung ihre Zustim-
mung. Baubeginn kénnte bereits
im November sein. Scheinhardt
rechnet mit einer Bauzeit von
17 bis 18 Monaten. Der Kinder-
garten konnte im Rohbau mo-

glicherweise drei Monate frii-
, Wir brauchen

die Plitze
schnell. Es brennt uns
auf den Nigeln.

Thomas Hoélsch, Birgermeister

her fertig werden, kiindigte er
an. ,Wir brauchen die Plitze
schnell“, dringte HO6lsch auf
einen ziigigen Ablauf: ,,Es brennt
uns auf den Nigeln.“ Er berich-
tete, dass der Duf’linger Bedarf
an  Betreuungsplitzen auch
mit der neuen Einrichtung im
Burgweg noch nicht gedeckt
sein wird.
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